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Kozlemény — hattérelemzés

Budapest, 2026.11.04. TLE
A
Térsasag a Lakasépitésért,

Tartalom Lakasfeldjitasért Egyesiilet

Lakasépitések 2026. év I-lll. negyedév

Osszehasonlitd lakasadatok

A hazai lakasépitési szamok 6sszehasonlitasa a kérnyezd orszagokéval
Valtozasok a lakaspolitikaban és a lakastamogatasokban

A lakascélokat tamogato jelenlegi allami programok, tdmogatasok, intézkedések
A TLE lakaspolitikai javaslatai

A lakasallomany minésegi megujitasa kdzérdek

Lakasépitések 2026. év I-lll. negyedév
A ,Lakasépitések, épitési engedélyek, 2026. év I-lll. negyedév” KSH-jelentés rovid értékelése

2026 I-lll. negyedévében 9803 uj lakas épiilt, 31%-kal tobb, mint egy évvel korabban. A kiadott
épitési engedélyek és egyszerii bejelentések alapjan épitend6 lakasok szama 22.331 volt, ami
12%-kal tobb, mint 2025 azonos id6szakaban.

2026. lll. negyedévében az épitett lakasok szama 2%-kal nétt, mig az épitési engedélyek szama
21%-kal csokkent 2026. Il. negyedévéhez képest.

Lakasépitések és Gj lakdsépitési engedélyek, egyszerii bejelentések szama,
2016-2026.
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itési engedély pitett lakds

Cikkeink, elemzéseink és kozleményeink a lakasépitések, lakasfelijitasok, bérlakasok és lakastamogatasok
témakorében weboldalunkon és facebook-oldalunkon
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A 2025. és 2026. els6 haromnegyedévi adatok Osszevetése mind a lakasépitések, mind az
engedélyezés élénkllését mutatja: a hasznalatba vett lakasok szama 7490-r61 9803-ra, 30,9
szazalékkal, az engedélyek és egyszerii bejelentések alapjan épitendd lakasoké pedig 19.947-rél
22.331-re, 12 szazalékkal emelkedett. Az idei éven belll ugyanakkor eltéréen alakult a két mutatd. A
harmadik negyedévben 3525 lakast adtak at, mindossze 2 szazalékkal tébbet a masodik negyedévi
3457-nél, mikbzben az engedélyezett lakasok szama 7297-r6l 5743-ra, 21,3 szazalékkal csdkkent. A
harmadik negyedévi engedélyszam igy mar 19,3 szazalékkal elmaradt az egy évvel korabbitdl, a
hasznalatba vett lakasok szama viszont 49,3 szazalékkal nétt 2025 harmadik negyedévéhez képest.

Hosszabb id6tavon vizsgalva a 2026. elsé haromnegyedévi adatok a lakasépitések korabbi
visszaesését kdvetd élénkulést jelzik, de a fellendilés még nem egyenletes. A hasznalatba vett
lakasok szama a 2022. elsé haromnegyedévi 13 617-r6l harom éven at folyamatosan csokkent, és
2025 azonos idészakaban 7490 lakassal érte el mélypontjat. Az idei 9803 lakas mar kdzel 31
szazalékos éves ndvekedést jelent, és a 2024. els6 haromnegyedévi szintet is 12,6 szazalékkal
meghaladja, ugyanakkor még 9,3 szazalékkal elmarad a 2023-as és 28 szazalékkal a 2022-es
értéktol.

Az engedélyezésben 0sszességében erételjesebb a fellenduilés: a 2024. elsé haromnegyedévi 14 551
lakas utan 2025-ben 19 947-re, 2026-ban pedig 22 331-re nétt az engedélyek és egyszeri
bejelentések alapjan épitendé lakasok szama. Ez mar 53,5 szazalékkal meghaladja a két évvel
korabbi szintet, ugyanakkor még 14 szézalékkal elmarad a 2022. els6 haromnegyedévi, 25 984
lakasos értéktél. Az engedélyezés harmadik negyedévi visszaesése azonban arra figyelmeztet, hogy
a lakasépitési szandékok élénkiilése egyelére nem tekinthet6 tartdésnak.

e 2026 I-lIl. negyedévében 9803 lakast vettek hasznalatba, ami 31%-o0s névekedést jelent az
el6z6 év azonos id6északi, alacsony bazishoz képest.

e A foévarosban 59%-kal tobb lakast épitettek, mint 2025 els6 harom negyedévében. A tobbi
telepuléskategdriaban is névekedett a hasznalatba vett lakasok szama: a megyei jogu
varosokban 24, a t6bbi varosban 12, a kdzségekben pedig 17%-kal.

A févarosban épiilt a lakdsok 41%-a, és a terlleti koncentracio ezen belll is erés. Budapest
3998 uj lakasanak 56%-a két keruletben épdlt fel: a Xlll. kertletben 1146, a X. kerlletben
1109 U] lakast vettek hasznalatba. Ugyanakkor a négy legkevesebb Uj lakassal rendelkez6
keruletben (XX., XXI., V., VII.) 6sszesen 5 darab uj lakas épult.

Epitett lakdsok szama negyedévenként telepiiléstipus szerint, 2021-2026.
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e Arégiok koziil csak Eszak-Magyarorszagon és Dél-Dunantilon csdkkent az (j lakasok szama
az elézd év azonos idészakihoz képest. Minden mas régidban névekedés tapasztalhato, a
legnagyobb mértéki Kézép-Dunantulon (62%), Budapesten (59%) és Eszak-Alfélddn (29%).

¢ A megyei jogu varosok kozil Székesfehérvaron (246) és Kecskeméten (216) vették
hasznalatba a legtdbb 0j lakast. A négy legkevesebb Uj lakast realizal6 megyei jogu varosban,
Esztergomban, Kaposvaron, Tatabanyan és Salgétarjanban a hasznalatbavételek szama
egyarant 5 vagy annal kevesebb volt.

Tdrsasag a Lakasépitésért, Lakasfeltjitasért Egyesilet
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Vallalkozasok és természetes személyek altal épitett lakasok, 2021-2026.
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e Atermészetes személyek altal épitett lakasok aranya 35%-rol 29%-ra csdkkent, a
véllalkozasok altal épitetteké 65%-rol 71%-ra nétt az elé6z6 év azonos idészakihoz képest.

e Az (j lakééplletekben hasznalatba vett lakasok 44—44%-a csaladi hazban, illetve tobbszintes,
tobblakasos éplletben, 9,6%-a lakoparkban talalhaté.

e Af6varosban a lakasok mérete atlagosan 66 m?2 volt, mig a megyei jogu varosokban 106, a
tobbi varosban 107, a kozségekben pedig 114 m?2.

o Az értékesitési céllal épitett lakasok aranya 70, a sajat hasznalatra épitetteké 28% volt, az
Osszetétel az eladasra épitettek felé mozdult el mintegy 5 szazalékponttal.

Epitési engedélyek 2026. I-I1l. negyedévben:

e Orszagos szinten az épitési engedélyek és az egyszerii bejelentések alapjan épitendd
lakasok szama 22 331 volt, 12%-kal tébb, mint egy évvel korabban. Az épitési engedélyek
szamanak ndvekedése az el6z6 évi trenddel szemben nem Budapestre koncentralédott, a
févarosban 4,0%-kal mérséklédott az engedélyezett lakasok szama. A két legtobb épitési
engedélyt kiado févarosi kertletben (XIII., IX.) taldlhaté az 6sszes Ujonnan engedélyezett
budapesti lakas 69%-a. Ezzel szemben a két legkevesebb engedélyt kibocsaté keriletben
(VI., 1.) kevesebb mint 20 uj lakasépitési engedélyt adtak ki.

e A f6varoson kivil minden mas telepiiléskategoriaban novekedett a kiadott épitési
engedélyek szama az el6z6 év azonos idészakihoz képest: a megyei jogu varosokban 5,0, a
tébbi varosban 31, a kdzségekben pedig 34%-kal.

Kiadott lakasépitési engedélyek szama negyedévenként telepiiléstipus
szerint, 2021-2026.
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A megyei jogu varosok kozil a legtobb uj épitési engedélyt Nyiregyhazan (733), Kecskeméten
(609), Debrecenben (510) és Gydrben (498) adtak ki. Ezzel szemben a harom legkevesebb
engedélyt kiadd megyei jogu varosban (Szekszard, Dunaujvaros, Salgétarjan) az engedélyek
szdma nem haladta meg a 10-et.

Tdrsasag a Lakasépitésért, Lakasfeltjitasért Egyesilet
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e Regiondlis szinten véaltozatos trendek figyelheték meg az engedélyezett lakasok szamaban.
Budapesten kivil az el6z6 év azonos idészakinal kevesebb engedélyt adtak ki Dél-
Dunantulon és Dél-Alféldén is. A legnagyobb névekedés Eszak-Magyarorszagon (55%) és
Nyugat-Dunantulon (53%) tortént.

Tervezett egylakasos lakéépiiletek a kiadott tij épitési engedélyeken beliil
2020-2026.

igylakunk.hu
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o Az épittetbk az esetek 30%-aban éltek az egyszerii bejelentés lehetéségével.

e A kiadott uj épitési engedélyek alapjan az el6z6 év azonos idészakinal 17%-kal t6bb,
Osszesen 8584 lakoépiilet épitését tervezték az orszagban. A l1étesitend6 nem lakééplletek
orszagos szama 1982 volt, 9,4%-kal kevesebb, mint egy évvel korabban.

Kapcsolédo KSH-adattablak

Osszehasonlité lakasadatok

A 2025-2026-0s adatok 6sszehasonlitasa

Epitési engedélyek/egyszerii bejelentések és hasznalatba vett lakasok szama 2025-2026
2025. év | 2026. év %-0s Valtozas
(db) | (db) °

| neqvedéy Epitési engedély, egyszerii bejelentés 5651 9 291 64,41
-negy Hasznalatba vett lakasok 2704 2821 4,33
I neavedéy Epitési engedély, egyszerii bejelentés 7179 7 297 1,64
- negy Hasznalatba vett lakasok 2425 3457 42,56
Il negyedév Eplte3|’engedely, egy'/szeru bejelentés 7117 5743 -19,31
Hasznalatba vett lakasok 2 361 3525 49,30

. |Epitési engedély, egyszerii bejelentés 8134 -100,00

V. negyedev) nalatba vett lakasok 4572 -100,00

. Epitési engedély, egyszeri bejelentés 28 081 -100,00

Osszesen | 7nalatba vett lakasok 12 062 -100,00

Hattérként: a 2024-2025-0s adatok 6sszehasonlitasa:

Epitési engedélyek/egyszerii bejelentések és hasznalatba vett lakasok szama 2024-2025
2024. év | 2025. év %-0s valtozas
(do) | (db) ’
. |Epitési engedély, egyszerii bejelentés 4 524 5651 24,91
l. negyedév - p
Hasznalatba vett lakasok 2779 2704 -2,70
. |Epitési engedély, egyszerii bejelentés 4448 7179 61,40
Il. negyedév - .
Hasznalatba vett lakasok 3248 2425 -25,34
Il negyedév Eplte3|’engedely, eg)'/szeru bejelentés 5579 7117 27,57
Hasznalatba vett lakasok 2 682 2 361 -11,97
. |Epitési engedély, egyszerii bejelentés 5943 8134 36,87
V. negyedey - s Znalatba vett lakasok 4586 | 4572 -0,31
. Epitési engedély, egyszerii bejelentés 20494 | 28 081 37,02
Osszesen ; -
Hasznalatba vett lakasok 13295 | 12062 -9,27

Tdrsasag a Lakasépitésért, Lakasfeltjitasért Egyesilet
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Lakasépitések és egyszerii bejelentések szama 1991-2025. (Forras: KSH)

i Egyszerii bejelentések és Létesitett lakdasok
Ev lakasépitési engedélyek (db) | szama (db)
1991. 29 896 33 164
1992. 28 659 25 807
1993. 23 848 20 925
1994. 27 152 20 947
1995. 39 053 24718
1996. 30 462 28 257
1997. 30474 28 130
1998. 23 442 20 323
1999. 30577 19 287
2000. 44 709 21583
2001. 47 867 28 054
2002. 48 762 31511
2003. 59 241 35 543
2004. 57 459 43913
2005. 51490 41 084
2006. 44 826 33 864
2007. 44 276 36 159
2008. 43 862 36 075
2009. 28 400 31994
2010. 14 188 13 340
2011. 12 488 12 655
2012. 10 600 10 560
2013. 7536 7293
2014. 9633 8358
2015. 12515 7612
2016. 31559 9994
2017. 37 997 14 389
2018. 36719 17 681
2019. 35123 21127
2020. 22 556 28 208
2021. 29 941 19 898
2022. 35002 20 540
2023. 24 501 18 647
2024. 20494 13 295
2025. 28 081 12 062

Az elmult 100 év lakasépitései

Tdrsasag a Lakasépitésért, Lakasfeltjitasért Egyesilet
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A lakdsépitések szama Magy agon (db), 1921-2024
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Gazdasdgi vildgvalsig
Fomos K51 TLE (1829-1933)

A KSH adatai alapjan 15 ezres szint alatti lakasépitésre 1921-ben, 1949-ben és 2011-2017 kdzott volt
példa. A vilaghaboru alatt, 1943-ban példaul majdnem 27 ezer lakas épdilt. A mélypont 2013 volt 7.293
db lakassal, 2016-ban mar beindult a ndévekedés (9.994 db). A 2017-es lakasszam mar jelentésen
tébb volt ennél, 2018-ban némileg tovabb emelkedett, de még mindig joval kevesebb a szikségesnél.
2019-ben elérte a 21 ezren fellli mennyiséget, 2020-ban pedig mar meghaladta a 22 ezret. 2021-ben
mar csak 19.898 uj lakast adtak at, 2022-ben alig tébb mint 20 ezret. Ez 2023-ban tovabb csékkent 19
ezer ala, majd 2024-ben 13.295-re zuhant. 2025-ben az atadasok szama tovabb csdkkent 9,3
szazalékkal. 2026. I. félévében azonban Gjra novekedni kezdett a lakasépitések szama: 22%-kal
volt magasabb, mint egy évvel korabban, a lll. negyedévben minimalisan folytatodott ez a
trend.

A hazai lakasépitési szamok 6sszehasonlitasa a kdrnyezd orszagokéval

A régios orszagokban népességaranyosan tovabbra is jéval tobb lakas épllt, mint Magyarorszagon.
Az 1000 fére jutd lakasépitések szama Magyarorszagon 2024-ben 1,4; 2025-ben 1,26 volt.

Lakasépitések szama 1000 fére — 2025 (Ausztria: 2024)
Forras: KSH; CZSO; INSSE; Statistical Office of the Slovak Republic; Statistics Poland; Statistik Austria
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A KSH Fokuszban a varmegyék cimi kiadvanya szerint 2026 1. félévében orszagos atlagban tizezer
lakosra 6,6 lakasépités jutott Magyarorszagon. Az Ujonnan épluilt lakasok szama 15 varmegyében
ennél kevesebb volt. Az orszagos atlagot mindéssze Budapest, valamint Pest, Tolna és Fejér

varmegye haladta meg.

Tizezer lakosra juto épitett lakasok (db), 2026. 1. félév

14 133

12 +
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Orszagos atlag: 6,6
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A lakasallomanyhoz képesti 1%-0s Ujlakas-épités jelenti azt, hogy a lakasallomany szazévente
megujul. Tekintettel a hazai lakasallomanyra (4,6 millié darab), évi legalabb 40 ezer lakasépitésre
lenne sziikség. A 2020-as 28.208 db lakasépités (ami 150 évenkénti megujulast jelent) jelentds

el6relépés volt a korabbi évekhez képest (2016-ban tébb mint 500, 2018-ban csaknem 300

évenkéntimegujulast mutatott), am ahhoz, hogy a lakasallomany megujulasa folyamatos legyen,
ennek hosszu tavon nem szabadna csokkennie, s6t tovabbi ndvekedés lenne kivanatos. Ezzel

szamolva a 2025-0s évi 12.062-es lakasépitési szam 380 évenkénti megujulast jelent.

Magyarorszag a lakdsallomanyhoz képesti lakdsépitések szdmaban is elmaradasban van a kérnyez6

orszagoktdl. Magyarorszagon ez az érték 2024-ben 0,29; 2025-ben 0,26 volt.

A lakasallomany éves megujulasi aranya — vegyes adatév

2025-0s adatok, kivéve: Csehorszag, Szlovédkia és Ausztria 2024
Forras: KSH; MNB (2025. majusi lakdspiaci jelentés); INSSE; Statistics Poland; Statistik Austria
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Magyarorszag  Csehorszag Romania Szlovakia Lengyelorszag Ausztria

@ Magyarorszag ([ Tobbi orszag

Megjegyzés: Csehorszdg és Szlovdkia esetében a 2025-0s teljes lakdsdllomdny-nevezé hidnya miatt a 2024-es MNB-adat szerepel.

A lakdsdllomadny éves megujuldsi ardnya és az ezer fore juto lakdsépités Europaban

(forrdas: MNB Lakdspiaci jelentés, 2025. mdjus)
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MW A lakdsdllomany megujuldsi ardnya A Ezer lakosra juté lakdsépités (jobb skala)

Valtozasok a lakaspolitikaban és a lakastamogatasokban

Az Uj kormany lakaspolitikajaban a lakasvasarlas tamogatasa mellett nagyobb hangsulyt kap a
lakaskinalat bdvitése, a megfizethetd bérlakasok és kollégiumok épitése, a meglévé lakdsallomany
energetikai korszerlsitése és a lakascélu megtakaritdsok dszténzése.

A tdmogatasi rendszer célzottabba valt: els6sorban a fiatalok, az elsé otthonukat megszerzék, az
Oner6t gyUijték, a megdfizethetd bérlakdsra szoruldk, valamint a felujitas el6tt allé6 haztartdsok
lehetbségeit kivanja javitani. A kormany a befektetési célu és luxusingatlan-vaséarlasok kizarasaval, a
tamogatott lakasokra el6irt bentlakasi kdtelezettséggel és a hasznalt lakasokra biztositott kisebb
kamattamogatassal igyekszik mérsékelni a korabbi tamogatasi rendszer arfelhajtd hatasat.

A valtozas fontos eleme az 6nall6 lakaspolitikai szakiranyitas létrehozasa is: a Kdzlekedési és
Beruhazasi Minisztériumon belll lakaspolitikai helyettes allamtitkarsag alakult.

A lakaspolitika szerkezete és finanszirozasa is atalakul: a kdltségvetési forrasbol tamogatott
lakashitelek és lakastakarékok mellett jelentSs unids forrasokra épulé bérlakas- és kollégiumépitési,
valamint energetikai felujitasi programok indulnak, banki, piaci és lakossagi tarsfinanszirozassal. A
kormany ettél a lakhatas megfizethet6ségének javulasat, az Uj lakasok kinalatanak bévilését, az
energiafogyasztas csOkkenését és az épitbipari kereslet élénkilését varja.

A hangsulyeltolodas kedvez6 iranyu, mert a kereslet tamogatasa mellett a kinalat b&vitésére és a
lakasallomany minéségi megujitasara is torekszik. A tényleges eredmények azonban a tdmogatasok
hozzaférhet6ségetdl, a beruhazasok megvaldsulasatol és attél is fiiggnek, hogy sikeril-e elkerilni az
allami forrasok lakasarakba, illetve kivitelezési koltségekbe torténd beéplilését.

Az Otthon Startot felvalté Wekerle+ Vasarlasi és Epitési Hitel az Uj lakasok kedvezdbb

finanszirozasaval 6sztondzheti a lakasépitéseket, mikdzben a befektetési célu vasarlasok

korlatozasaval mérsékelheti az arfelhajté hatast. Ugyanakkor a hasznalt lakasok magasabb

hitelkamata és az életkori korlatozas sziikiti a tAmogatott lakasvasarlok kérét, az énerével és

megfelel6 jovedelemmel nem rendelkez8k lakashoz jutasat pedig Snmagaban nem oldja meg.
Tarsasag a Lakasépitésért, Lakdsfeltjitasért Egyesiilet
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A lakastakarékok allami tamogatasanak visszaallitasa Wekerle+ Lakastakarék programmal 0sztdnzi
a hosszu tavu lakascélu eltakarékossagot, és kiszamithatobb lehetéséget teremthet az énerd
Osszegyljtésére. Els6sorban azoknak kedvez, akik rendszeresen tudnak megtakaritani, igy a
legalacsonyabb jovedelmi haztartasok lakhatasi problémaira csak korlatozott megoldast jelent.

A harom Wekerle+ energetikai korszeriisitési program egyuttesen 2030-ig mintegy 120 ezer otthon
korszerisitését célozza; az épitdipar szamara ezek hozhatjak a leggyorsabban jelentkezé
tobbletmegrendeléseket. Rdadasul a keret fellilrél nyitott, igény esetén tovabbi forrasokat
bevonhatnak a programba. Mindharom programnal kulcsfontossagu a gyors és gordilékeny
hozzaférhetéséget segité egyszerii adminisztracio.

A Wekerle+ Csaladi Haz program kedvezményes hitele és az energiahatékonysagi sziikséglettol
fligg6 vissza nem téritend6 tamogatas kombinacidja jelentds feldjitasokat indithat el, kiilénésen a
rossz energetikai allapotu csaladi hazaknal. A program sikerének kulcsa, hogy a kisebb jovedelmd,
onerével és megfelel6 hitelképességgel nem rendelkezé haztartasok szamara is ténylegesen
elérhetdve valjon.

A Wekerle+ Tarsashazi korszeriisitési programmal a tarsashazak 6nallé tamogatasa fontos
elérelépés, mert az épuletszintli energetikai felujitasok eddig nehezen voltak finanszirozhatok. A
program eredményességét a kedvez6 finanszirozas mellett a tarsashazi dontéshozatal
egyszerlsitése és a lakokdzdsségek szakmai tamogatasa is meghatarozza.

Az orszagos Wekerle+ Panelprogram ujrainditasa ugyancsak hosszu ideje fennallé hianyt pétolhat,
és nagy szamban teheti lehetévé a lakasok energiafogyasztasanak csokkentését. A viszonylag
egységes épuletallomany miatt a feldjitasok szervezetten, jelentés energiamegtakaritassal
valoésulhatnak meg, ami az épitdipari kapacitasok tervezhetd kihasznalasat is segitheti.

A Wekerle+ programok mindegyikét Magyarorszag barmely telepilésén, hazassagi s gyermekvallalasi
korlatozas nélkil lehet igényelni.

A Wekerle Lakas- és Kollégiumépitési Program az uj lakaspolitika egyik legfontosabb szerkezeti
valtozasat jelenti, mert kbzvetlenll a megfizethetd lakhatasi kinalat bdvitésére irdnyul, és azokat is
segitheti, akiknek a sajat lakas megvasarlasa nem redlis lehetéség. A jelentds unios forrasok
bevonasa kedvez8, ugyanakkor a tartés eredményhez megfelel6 lakbérszabalyozasra, hosszu tdvon
fenntarthaté Uzemeltetési modellre és az dnkormanyzatok bevonasara is szikség lesz.

Igylakunk.hu

Az 5 szazalékos lakasafa hatarozatlan idejli fenntartasa az egyik legfontosabb, hosszu tavu
kiszamithatésagot javitd Iépés lehet: megsziintetheti a kedvezményes afakulcs rendszeres
meghosszabbitasabdl eredd bizonytalansagot, és 6szténdzheti az Uj lakasberuhazasok elinditasat. A
Wekerle+ kedvezményes Ujlakashitelével egyutt er8sitheti a kinalatbdvilést, bar 5nmagaban nem
garantalja az Uj lakadsok megfizethetéségének javulasat.

A lakascélokat tamogatoé jelenlegi allami programok, tamogatasok, intézkedések

A Wekerle Plusz Vasarlasi és épitési hitel az Otthon Startot felvaltd, 18—45 éveseknek sz6l6,
els8sorban sajat lakhatasi célu otthonteremtést tdmogato hitelprogram, amely Uj lakas vasarlasara
vagy épitésére fix 3%-0s, hasznalt lakas vasarlasara pedig 5%-os kamatozasu kolcsont kinal,
szigorubb jogosultsagi és bentlakasi feltételekkel, de életkortdl, csaladi allapottdl, gyermekvallalastal,
telepuléstipustol fliggetlenll mindenkinek.

Az Otthon Start Program 3%-os 50 millié forintos lakashitele Uj vagy hasznalt lakas, illetve csaladi
haz, tanya megvasarlasara, valamint épitésére 2026. oktdber 31-én lezarult.

Tdrsasag a Lakasépitésért, Lakasfeltjitasért Egyesilet
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Felujitasi hitelprogramok indulnak 2027 elején csaladi hdzak, tégla- és panelépitési tarsashazak
legalabb 30% energiamegtakaritast eredményezd energetikai korszerisitésre. A 2027 februarjaban
indulé Wekerle Plusz Csaladi Haz programban legfelijebb 15 millié forint lesz kérheté 3% kamatra,
500 ezer forint 6nerével. A Wekerle Plusz Tarsashazi és Panelprogram 2027 marciusaban indul.
Ezek keretében tégla tarsashazaknal lakasonként 5 millié forint, panel tarsashazaknal lakasonként 4
millio forint lesz igényelheté 0% kamatra, 200 ezer forint 6nerével. A kdzepes energetikai besorolasu
(D-G) épuleteknél a hiteldsszeg 30%-a, a legrosszabb energetikai besorolasu (H-I) épileteknél 50%-a
vissza nem téritendd tamogatassa valik.

A 2025 januarjaban egyszerisitett feltételekkel Ujrainditott energetikai otthonfelujitasi programot a
keret kimerUlése miatt leallitottak. A kistelepiléseken igényelhetd a vidéki otthonfelljitasi tamogatas is
lezarult 2026.06.30-aval.

A 2027 januarjatdl indulé Wekerle Plusz Lakastakarék a lakascélu elétakarékossagot 6sztonzi: a
befizetésekhez az els6 6t évben 10 szazalékos, a hatodik évtél 20 szazalékos allami tamogatas,
valamint legalabb 3 szazalékos banki betéti kamat kapcsolodik.

A CSOK Plusz vallalt gyerekek utan igényelheté barmely telepiilésen Uj és hasznalt lakas
vasarlasara, illetve meglévé lakas bdvitésére, bévitéssel 6sszekotott korszerlsitésre 2,5-50 millié
forint 6sszeggel.

A kibdvitett falusi CSOK (600 ezer — 15 millié forint) és a mellé 3%-os kamattal felvehet6 kdlcson a
preferalt kistelepulésen jelent segitséget az otthonteremtéshez a csaladok szamara.

A csokot igénybe vevd csaladoknak nem kell ezt az 5% afat megfizetniiik, és illetékmentességet is
kapnak.

Visszaigényelhet6 az afa a rozsdadvezetekben épllé Uj lakasok vasarlasakor, tehat gyakorlatilag
afamentesen lehet ezeken a terlileteken Uj lakasokat vasarolni.

A falusi csokos preferalt kistelepuléseken, valamint tanydkon és birtokk6zpontokon adé-visszatérités
igényelhetd Uj lakas vasarlasakor, sajat erds épitkezés esetén, illetve meglévd lakédingatlan bévitése,
korszerilsitése esetén.

a. generalkivitelezével épittetett vagy készen vasarolt Uj lakashoz (5%-os afa)
kapcsolodo ado-visszatéritési tamogatas,

b. sajat er6s épitkezés esetén (27%-os afa) igényelhetd adé-visszatéritési tamogatas,

c. meglévé vagy vasarolt lakéingatlan bévitése, korszerUsitése esetén (27%-o0s afa)
igényelhet6 ado-visszatéritési tamogatas.

Varhatdan a kozeljovében kihirdeti a kormany a lakoingatlanok energetikai felujitasat tamogato Uj
EKR-szabalyozast, amellyel nem csak a padlasfédém-szigetelések, hanem az 6sszetettebb
korszerisitési beruhazasok — homlokzatszigetelés, a nyilaszaro-csere, flitési rendszer korszer(isitése
— is megvalésulhatnak csaladi hazakban és tarsashazakban.

A SZEP-kartyara érkezé juttatasok egy része tovabbra is hasznalhaté lakasfeltjitasi, -szépitési cikkek
vasarlasara.

A vevéi oldalon a kedvez® kamatozasu, illetve kisebb 6nrésszel felvehetd zold lakashitelek is plusz
forrast jelentenek, és kifejezetten az energiahatékony lakasallomany novelését segitik.

A 35 év alatti fiataloknak nyujt havi 150 ezer forintos tamogatast a TLE altal régéta szorgalmazott
lakascafeteria is lakashitel-torlesztésre vagy lakbér fizetésére. Utdbbi hiteltorlesztésre és lakbérre is
felhasznalhaté. Megjelent mar olyan banki akcio is, amelyben sajat termékként kinaljak az 5%-os zo6ld
lakashitelt szélesebb korosztaly szamara.

Tdrsasag a Lakasépitésért, Lakasfeltjitasért Egyesilet
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A kozszolgalatban dolgozék lakashitel-torlesztésre vagy Uj lakashitel dnrészének kifizetésére
felhasznalhato6 évi egymillio forintos otthontamogatasa 2026.12.31-ével megszinik.

Elérhet6k a kedvezmények a tdbbgyermekes csaladok lakascélu jelzaloghitel-tartozasainak
csokkentésére.
A szabadfelhasznalasu babavaré kolcson és a munkashitel is felhasznalhato lakascélokra.

Kinalat oldali lakastamogatasok

A lakésépitések egyik legjelentésebb 6sztdnzdje az 5%-os lakasafa, amelyet hatarozatlan idére
meghosszabbitottak.

Az ugyancsak 2027-ben indulé6 Wekerle Lakas- és Kollégiumépitési Program 550 millié eurés unids
forrasra, valamint banki és piaci tarsfinanszirozasra épitve, allami, dnkormanyzati és piaci
egyuttmikoédésben tamogatja szocialis, piaci és szolgalati bérlakasok, valamint legalabb 10 ezer Uj
kollégiumi féréhely létrehozasat.

A 2026 marciusaban megfizethetd lakasok, bérlakasok, valamint kollégiumi fér6helyek épitésére,
fejlesztésére szant tékeprogram keretében a 250 egységnél nagyobb lakasfejlesztési projektek
kiemelt statuszt kaphattak, ha a teljes allomany 70 szazaléka megfelel az Otthon Start program
kdvetelményeinek. Ezt az intézményt a jelenlegi kormany felllvizsgalja.

2026 marciusatol hatalyos a tarsashazi épitményi joq jogintézménye, amely lehetdvé teszi, hogy
tamogatott hitelt felvevé lakasvasarlok mar az épités kézben is jogilag védett vagyoni értéket
szerezhessenek a megvasarlandoé lakasra.

2026. januar 14-t61 médosultak a zartkerti mivelés aldl kivett foldrészletekre vonatkozé
rendelkezések, amely — az dnkormanyzatok egyuttmiikddésével — tobb zartkerti telek valhat realisan
beépithetévé, illetve kdnnyebben megnyithatéva lakofunkciéra.

Az otthonteremtési tamogatasokrol sz6l6 6sszefoqlalé tablazat itt érheto el.

A jelenleg elérhet6 otthonteremtési tdmogatasok 6sszefoglalé tablazata weboldalunkon
olvashaté.

Részletek az igylakunk.hu/lakastamogatasok oldalon.

A TLE lakaspolitikai javaslatai

Az Uj korméany lakaspolitikajaban a lakasvasarlas tdmogatasa mellett nagyobb hangsulyt kap a
lakaskinalat bévitése, a bérlakas- és kollégiumépités, az energetikai korszeriisités és a lakascélu
megtakaritasok 6sztdnzése. A meghirdetett intézkedéseket fontos elérelépésnek tartjuk, de ezek
onmagukban még nem helyettesitik egy atfogd, hosszu tavu orszagos lakasprogram kidolgozasat.

Tovabbra is egy legalabb 15 évre szélo, atlathatd, 6sszehangolt és rugalmas lakasprogram
létrehozasat szorgalmazzuk, amely meghatarozza:

e alakaspolitika alapelveit, a lakasépitési, lakasfelujitasi és bérlakasépitési célokat, szamszer(
célkitlizéseket;

e alegfontosabb tamogatasi eszkdzoket és azok tervezett éves finanszirozasi kereteit;
e alakasallomany energetikai és minéségi megujitasanak hosszu tavu Utemezését;

e aceélok teljestilésének rendszeres értékelését és a szlikséges beavatkozasok médjat.

Tdrsasag a Lakasépitésért, Lakasfeltjitasért Egyesilet
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Legalabb o6téves eldrelatast tartunk szikségesnek az otthonteremtési intézkedésekben, a
tamogatasokat pedig lehetéség szerint hatarozatlan idére, a garantalt fenntartasi id6észak
megjeldlésével javasoljuk meghirdetni. A kiszamithatésag mérsékelheti az épitbipar ciklikussagat,
segitheti a hazai gyartasi és kivitelezési kapacitasok fejlesztését, a munkahelyek megtartasat és a
szakképzési igények tervezését.

Kiemelten fontosnak tartjuk az energiahatékony lakasépitések és korszeriisitések tartos
oOsztonzését. A hazai lakasallomany tobb mint 80 szazaléka felujitasra szorul, ekkora feladat azonban
csak tobb évtizedes, Utemezett program keretében valésithaté meg. A valddi, tartos rezsicsOkkentés a
lakossagi energiafogyasztas mérséklésével érhet6 el.

Ennek érdekében szikségesnek tartjuk:

e az altalanos 5 szazalékos ujlakas-afa és a célzott otthonteremtési tdmogatasok tartés
fenntartasat;

o azoldlakas-épitéseket 6sztonzé kedvezményes hitelek, valamint az energetikai
korszeriisitésekhez kapcsol6do kamatmentes finanszirozas folyamatos elérhetéségét;

¢ annak tamogatasat, hogy indokolt esetekben a gazdasagilag és miszakilag célszeriibb
helyettesit6 Uj épités valdsulhasson meg felujitas helyett;

e egy hosszu tavon fenntarthatd, piaci és kdzhasznu szerepl6kre épiilé bérlakasépitési és -
lizemeltetési intézményrendszer kialakitasat;

e az eurdpai unios forrasok minél szélesebb kor(i bevonasat a lakasépitések és felujitasok
finanszirozasaba.

Elengedhetetlennek tartjuk a lakaspolitikai célok teljesilésének és az allami tdamogatasok
hatékonysaganak rendszeres, atfogdé monitoringjat. Javasoljuk, hogy a korméany minden év elsé
felében készitsen nyilvanos értékelést az el6z6 évrél, amely bemutatja:

o a kitlizott lakasépitési, felljitasi és bérlakasépitési célok teljesulését;
e az allami és unids forrasok felhasznalasat, a tdmogatasok tarsadalmi és terileti eloszlasat;

e alakaspiaci trendeket, a lakhatas megfizethet6ségének valtozasat és a tamogatasok
gazdasagi, tarsadalmi, energetikai hatasait;

e az eredmények alapjan sziikséges modositasokat.

Jelenleg els6sorban a Magyar Nemzeti Bank lakaspiaci elemzéseire tamaszkodhatunk, de
sziikségesnek tartjuk egy atfogo, allami szintii éves lakaspolitikai beszamol6 bevezetését is. Ez
lehet6séget teremtene a tamogatasi rendszer folyamatos finomhangolasara és a kozpénzek
hatékonyabb felhasznalasara.

Meggyd6zdédésiink, hogy a lakaspolitika eredményességét nem a kiosztott tamogatasok
nagysagaval, hanem a megépiilt és korszeriisitett lakasok szamaval, mindségével, a lakhatas
megfizethetéségének javulasaval és a hosszu tavu tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti
hatasokkal kell mérni. A most épllé és megujuléd otthonok minésége a kdvetkezd generacidk
életkérilményeit is meghatarozza, ezért az allam kdvetkezetes, hosszu tavu szerepvallalasa alapvetd
kdzérdek.

A lakasallomany minéségi megujitasa kozérdek

A lakasépitések mennyisége nemcsak fontos konjunkturamutaté, hanem az otthonteremtési
lehetéségek fontos elérejelzéje. 2021-ben 19.898 db lakas épllt, ez azt jelenti, hogy a hazai 4,5
milliés lakasallomany tébb mint 200 év alatt tud megujulni. A 2025-ben feléplilt 12.062 db lakas
orszagos viszonylatban 380 éves lakasmegujulasi iitemet jelent. Az 1.000 fére juté
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lakasépitések szama is rendkiviil alacsony Magyarorszégon, a kérnyezé orszagokban
népességaranyosan joval tobb lakas épiil.

A lakasallomany minéségi megujitasahoz az sziikséges, hogy megfelelé6 minéségii lakasok
épiiljenek. Ezért van kiemelt jelentésége annak, hogy a hozzaférhet6 allami forrasok csak a jé
mindséget tamogassak. A minéségi megujitasahoz jelentésen hozzajarul a hasznalt lakasok, csaladi

hazak energiahatékony korszerisitése is.

Ahhoz, hogy a lakasépitések éves szama a kivanatos szintet elérje és azon tartésan
megmaradjon sziikséges az altalanos 5%-os ujlakas-afa, az otthonteremtési tamogatasok,
valamint egy, a zoldépitéseket finanszirozé kamattamogatott hitel folyamatos elérhetésége.

Az elmult tdbb mint 100 év lakasépitési ,hullamvasutja” kiszamithatatlansagot, kialakuld, majd

megszind termelési, tervezdi, kivitelezdi kapacitasokat és sok esetben rossz épitési minéséget hozott
Magyarorszagnak.
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A magyar lakasallomany kozel 80%-a a rendszervaltas el6tt éplilt.

A LAKASOK SZAMA - MEGOSZLASA

TANYA (2,3% EGYEB (1.5%

VAROSIAS, HAGYOMA-

NYOS LAKOHAZ (18.2%

A LAKASALLOMANY FELUJITAS ES UJRAEPITES NELKUL
ELOREGSZIK!

Forras: TLE

A lakasallomany a nemzeti vagyon része, minéségi megujitdsa kdzérdek. Egy felépllé Uj lakas
legalabb 100 évig szolgalja a benne él6 tulajdonosokat, bérléket. A lakas és a lakaskoérilmények a
Tdrsasag a Lakasépitésért, Lakasfeltjitasért Egyesilet
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csaladok életminéségét alapvetéen meghatarozé tényezdk. A 100 éves, indokolt megujulasi
titemhez évi 40.000 db lakast kellene épiteni. Emellett sziikséges lenne évente hozzavetdleg 120
ezer lakas atfogo felujitasa.

A lakasallomany minéségi megujitasa kozérdek, ennek egyik Iényeges eleme a lakasépités.
Ezért a lakasépitések, lakasfelUjitasok és bérlakasépitések szama, valamint a lakhatasi szegénység
visszaszoritasa a mindenkori kormany teljesitményének egyik alapvet6 fokméréje, mutatva a jévé
iranti elkdtelezdédését is.

A hasznalt lakasok korszeriisitésének és energiahatékony felijitasanak ugyancsak kiemelt
szerepe van a lakasallomany megujitdsanak.

Kiemelt k6zérdeknek tekintjik tovabba a gyermekvallalas 6sztonzését, a munkahelyteremtést, az
életmin@ség javitasat, a fiatalok hazai jovéképének biztositasat, a vidék népességmegtarto
képességének ndvelését, az energiahatékonysagot és a lakaséllomany minéségi megujitasat.
Ezeknek a kozérdekl céloknak a sziikségszerl eszkdze a lakasépitések és lakasfelujitasok
Osztdnzése, tamogatasa.

Az allami lakastamogatasok alapvetéen befolyasoljak a hazai tarsadalmi és gazdasagi helyzetet,

kilatasokat.

Konjunktirakiegyenlités

Mérsékelni az
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kiszdmithatésdg a
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szerepldknek; az
épitési mindség
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Demogrifiai célok

A\

Kormdnyzati
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tdmogatdsa, hazai

jovokép a fiataloknak

10 ezer lakds épitése
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Munkahelyteremtés

10 ezer lakds épitése
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munkahelyet jelent

Eletmindség javitasa

A lakdsdllomdny és az
épitett kdrnyezet
mindségi megujitdsa
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KONJUNKTURA-
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GAZDASAGI
ELENKITES
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FENNTART-
HATOSAG

GYERMEK-
VALLALAS

KORNYEZET-

R LAKASALLOMANY
VEDELEM

MEGUJITASA

A feléplild lakasok nemcsak az épitkez6k, az Uj lakast vasarlok, az elsé bérlék érdekét szolgaljak,
hanem meghatarozzak a kévetkezd 100 évben bennuk lakok életkorilményeit is. A Iéteslild Uj lakasok
hozzajarulnak, hogy a kiilonb6z8 tarsadalmi rétegekben éldk egy Iépcsbvel feljebb Iépjenek a
mind&ségi lakhatas iranyaba. A lakasépités legalabb annyira kdzérdek, mint az allami forrasokbdl
megvaldsuld egyéb infrastrukturafejlesztések.
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