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Közlemény – elemzés  
Budapest, 2026.07.31. 

 

 

Lakásépítések 2026. év I. félév 
   

A „Lakásépítések, építési engedélyek, 2026. I. félév” KSH-jelentés rövid értékelése 

 

2026 I. félévében 6278 új lakás épült, 22%-kal több, mint egy évvel korábban. A kiadott építési 

engedélyek és az egyszerű bejelentések alapján építendő lakások száma 16.588 volt, 29%-kal 

több, mint 2025 I. negyedévében. 

 

2026. II. negyedévében az épített lakások száma 23%-kal nőtt, az építési engedélyek száma 21%-kal 

csökkent 2026. I. negyedévéhez képest. 

 

 
 

Cikkeink, elemzéseink és közleményeink a lakásépítések, lakásfelújítások, bérlakások és 

lakástámogatások témakörében weboldalunkon és facebook-oldalunkon 

 

  
igylakunk.hu facebook/igylakunk.hu 

 

  

 

 

http://www.igylakunk.hu/
https://www.facebook.com/igylakunk.hu
https://www.igylakunk.hu/blog/az-otthonfelujiasi-tamogatas-40-szazaleka-ment-energetikai-korszerusitesre
https://www.facebook.com/igylakunk.hu/
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A 2025. és 2026. első félévi adatok összevetése mind a lakásépítések, mind az engedélyezés 

élénkülését mutatja: a használatba vett lakások száma 5129-ről 6278-ra, 22,4 százalékkal, az 

engedélyek és egyszerű bejelentések alapján építendő lakásoké pedig 12 830-ról 16 588-ra, 29,3 

százalékkal emelkedett. Az idei éven belül ugyanakkor eltérően alakult a két mutató: a második 

negyedévben 3457 lakást adtak át, 22,5 százalékkal többet az első negyedévi 2821-nél, miközben az 

engedélyezett lakások száma 9291-ről 7297-re, 21,5 százalékkal csökkent. A második negyedévi 

engedélyszám azonban így is valamivel meghaladta az egy évvel korábbi szintet, a használatba vett 

lakások száma pedig 43 százalékkal nőtt 2025 második negyedévéhez képest. 

 
 

Hosszabb időtávon vizsgálva a 2026. első félévi adatok a lakásépítési folyamatok kedvező fordulatát 

jelzik, bár a korábbi magasabb szinteket még nem minden mutató érte el. A használatba vett lakások 

száma 2022 első felének 9133 lakásáról három éven át folyamatosan csökkent, és 2025 azonos 

időszakában 5129 lakással érte el mélypontját. Az idei 6278 lakás már 22 százalékos éves 

növekedést jelent, és a 2024. első félévi szintet is 4 százalékkal meghaladja, ugyanakkor még 15 

százalékkal elmarad a 2023-as és 31 százalékkal a 2022-es értéktől. Az engedélyezésben 

erőteljesebb a fellendülés: a 2024. első félévi 8972 lakás után 2025-ben 12 830-ra, 2026-ban pedig 16 

588-ra nőtt az engedélyek és egyszerű bejelentések alapján építendő lakások száma, ami már csak 

mintegy 6 százalékkal marad el a 2022. első félévi, 17 715 lakásos szinttől. 

 

• A lakásépítések száma valamennyi településtípusban nőtt: a megyei jogú városokban 32, a 

fővárosban és a többi városban egyaránt 22, a községekben pedig 18 százalékos volt a 

bővülés. Budapesten 2224 új lakás készült el, ezek 83 százaléka mindössze négy kerületben: 

a X., a XIII., az I. és a XI. kerületben.  

http://www.igylakunk.hu/
https://www.facebook.com/igylakunk.hu
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• A megyei jogú városok közül Székesfehérváron, Kecskeméten és Szegeden adtak át száznál 

több lakást. Regionálisan ugyanakkor nem volt egységes a kép: Észak-Magyarországon 34, 

Nyugat-Dunántúlon 14 százalékkal visszaesett a lakásépítés, a többi régióban viszont 

emelkedett. 

 
• A vállalkozások szerepe tovább erősödött: az általuk épített lakások részesedése 67-ről 69 

százalékra nőtt, miközben a természetes személyek aránya 33-ról 30 százalékra csökkent.  

• Az elkészült új lakások 47 százaléka családi házban, 46 százaléka többszintes, többlakásos 

épületben, 4,1 százaléka pedig lakóparkban található.  

• Az értékesítési céllal épült lakások aránya 68 százalék, a saját használatra készülteké 29 

százalék volt.  

• Az új lakások átlagos alapterülete egy négyzetméterrel, 94,5 négyzetméterre emelkedett, 

Budapesten azonban csak 65,8 négyzetmétert tett ki. 

 

A következő időszak lakásépítési kilátásait jelző engedélyadatok minden régióban növekedést 

mutattak. Budapesten 6560 lakás építését engedélyezték, ezek háromnegyedét a XIII. és a IX. 

kerületben tervezik. A megyei jogú városokban 36, a többi városban 55, a községekben 50 

százalékkal emelkedett az engedélyezett lakások száma. A legerősebb regionális növekedést Észak-

Magyarországon, Nyugat-Dunántúlon és Észak-Alföldön mérték, miközben a Pest régióban 35 

http://www.igylakunk.hu/
https://www.facebook.com/igylakunk.hu
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százalékos bővülés történt. Az adatok összességében a lakásépítési aktivitás erősödését jelzik, bár 

az átadott lakások száma továbbra is egy korábbi, alacsony szinthez képest növekedett. 

 

• Az építési engedélyek és egyszerű bejelentések alapján építendő lakások száma országosan 

16 588 volt, 29%-kal több, mint egy évvel korábban. Budapesten összesen 6560 lakás 

építésére adtak engedélyt, ami az előző év azonos időszakit 9,5%-kal haladta meg. 

Az engedélyezett fővárosi lakásépítések 75%-a két kerületben fog megvalósulni: a XIII. 

kerületben 2561, a IX. kerületben 2364 lakás építését tervezik. 

• A megyei jogú városokban 36, a többi városban 55, a községekben pedig 50%-kal emelkedett 

az engedélyezett lakásépítések száma az előző év azonos időszakihoz képest. A megyei jogú 

városok közül kiemelkedik Kecskemét, Nyíregyháza és Debrecen, 578, 498 és 349 

engedélyezett lakással. 

• Minden régióban nőtt az engedélyezett lakásépítések száma a 2025. I. félévihez képest, 

legnagyobb mértékben Észak-Magyarországon, Nyugat-Dunántúlon és Észak-Alföldön (133, 

86, illetve 72%-kal). A budapesti agglomerációt magába foglaló Pest régióban 35%-os volt a 

növekedés. 

http://www.igylakunk.hu/
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Kapcsolódó KSH-adattáblák 
 

A 2025-2026-os adatok összehasonlítása 

2025. év 

(db)

2026. év 

(db)
%-os változás

Építési engedély, egyszerű bejelentés 5 651 9 291 64,41

Használatba vett lakások 2 704 2 821 4,33

Építési engedély, egyszerű bejelentés 7 179 7 297 1,64

Használatba vett lakások 2 425 3 457 42,56

Építési engedély, egyszerű bejelentés 7 117 -100,00

Használatba vett lakások 2 361 -100,00

Építési engedély, egyszerű bejelentés 8 134 -100,00

Használatba vett lakások 4 572 -100,00

Építési engedély, egyszerű bejelentés 28 081 -100,00

Használatba vett lakások 12 062 -100,00

Építési engedélyek/egyszerű bejelentések és használatba vett lakások száma 2025-2026

I. negyedév

II. negyedév

III. negyedév

IV. negyedév

Összesen
 

 

Háttérként: a 2024-2025-ös adatok összehasonlítása: 

2024. év 

(db)

2025. év 

(db)
%-os változás

Építési engedély, egyszerű bejelentés 4 524 5 651 24,91

Használatba vett lakások 2 779 2 704 -2,70

Építési engedély, egyszerű bejelentés 4 448 7 179 61,40

Használatba vett lakások 3 248 2 425 -25,34

Építési engedély, egyszerű bejelentés 5 579 7 117 27,57

Használatba vett lakások 2 682 2 361 -11,97

Építési engedély, egyszerű bejelentés 5 943 8 134 36,87

Használatba vett lakások 4 586 4 572 -0,31

Építési engedély, egyszerű bejelentés 20 494 28 081 37,02

Használatba vett lakások 13 295 12 062 -9,27

Építési engedélyek/egyszerű bejelentések és használatba vett lakások száma 2024-2025

I. negyedév

II. negyedév

III. negyedév

IV. negyedév

Összesen
 

 

Lakásépítések és egyszerű bejelentések száma 1991-2025.  

 

Év  

Egyszerű bejelentések és 
lakásépítési engedélyek (db) 

Létesített lakások 
száma (db) 

1991. 29 896 33 164 

Forrás: KSH 

http://www.igylakunk.hu/
https://www.facebook.com/igylakunk.hu
http://www.ksh.hu/stadat?fr=lak
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1992. 28 659 25 807 

1993. 23 848 20 925 

1994. 27 152 20 947 

1995. 39 053 24 718 

1996. 30 462 28 257 

1997. 30 474 28 130 

1998. 23 442 20 323 

1999. 30 577 19 287 

2000. 44 709 21 583 

2001. 47 867 28 054 

2002. 48 762 31 511 

2003. 59 241 35 543 

2004. 57 459 43 913 

2005. 51 490 41 084 

2006. 44 826 33 864 

2007. 44 276 36 159 

2008. 43 862 36 075 

2009. 28 400 31 994 

2010. 14 188 13 340 

2011. 12 488 12 655 

2012. 10 600 10 560 

2013. 7536 7293 

2014. 9633 8358 

2015. 12 515 7612 

2016. 31 559 9994 

2017. 37 997 14 389 

2018. 36 719 17 681 

2019. 35 123 21 127 

2020. 22 556 28 208 

2021. 29 941 19 898 

2022. 35 002 20 540 

2023. 24 501 18 647 

2024. 20 494 13 295 

2025. 28 081 12 062 

 

 

Az elmúlt 100 év lakásépítései 

 

http://www.igylakunk.hu/
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A KSH adatai alapján 15 ezres szint alatti lakásépítésre 1921-ben, 1949-ben és 2011-2017 között volt 

példa. A világháború alatt, 1943-ban például majdnem 27 ezer lakás épült. A mélypont 2013 volt 7.293 

db lakással, 2016-ban már beindult a növekedés (9.994 db). A 2017-es lakásszám már jelentősen 

több volt ennél, 2018-ban némileg tovább emelkedett, de még mindig jóval kevesebb a szükségesnél. 

2019-ben elérte a 21 ezren felüli mennyiséget, 2020-ban pedig már meghaladta a 22 ezret. 2021-ben 

már csak 19.898 új lakást adtak át, 2022-ben alig több mint 20 ezret. Ez 2023-ban tovább csökkent 19 

ezer alá, majd 2024-ben 13.295-re zuhant. 2025-ben az átadások száma tovább csökkent 9,3 

százalékkal. 2026. I. félévében azonban újra növekedni kezdett a lakásépítések száma: 22%-kal 

volt magasabb, mint egy évvel korábban. 

 

A hazai lakásépítési számok összehasonlítása a környező országokéval 

 

Bár az elmúlt években valamelyest nőtt az 1000 főre jutó lakásépítések száma, ugyanakkor a régiós 

országokban népességarányosan még mindig több lakás épült, mint Magyarországon. 2024-ben az 

1000 főre jutó lakásépítések száma 1,4 volt Magyarországon.  

 

 
 

http://www.igylakunk.hu/
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A KSH Fókuszban a vármegyék című kiadványa szerint 2025 I. negyedévében országos átlagban 

tízezer lakosra 2,8 lakásépítés jutott Magyarországon. Az újonnan épült lakások száma 15 

vármegyében még ennél is kevesebb volt. Az országos átlagot mindössze Budapest, valamint 

Somogy, Pest, Zala és Veszprém vármegye haladta meg. 

 
 

A lakásállományhoz képesti 1%-os újlakás-építés jelenti azt, hogy a lakásállomány százévente 

megújul. Tekintettel a hazai lakásállományra (közel 4,5 millió darab), évi legalább 40 ezer 

lakásépítésre lenne szükség. A 2020-as 28.208 db lakásépítés (ami 150 évenkénti megújulást jelent) 

jelentős előrelépés volt a korábbi évekhez képest (2016-ban több mint 500, 2018-ban csaknem 300 

évenkéntimegújulást mutatott), ám ahhoz, hogy a lakásállomány megújulása folyamatos legyen, 

ennek hosszú távon nem szabadna csökkennie, sőt további növekedés lenne kívánatos. Ezzel 

számolva a 2024-es évi 13.295-ös lakásépítési szám 340 évenkénti megújulást jelent.  

 

Magyarország a lakásállományhoz képesti lakásépítések számában is elmaradásban van a környező 

országoktól. 2024-ben ez az érték 0,29 volt Magyarországon. A 2025. évi lakásépítési adatok 

szerint a megújulási arány most mintegy 380 év. 

 

http://www.igylakunk.hu/
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A lakásállomány éves megújulási aránya és az ezer főre jutó lakásépítés Európában 
(forrás: MNB Lakáspiaci jelentés, 2025. május) 

 
 

 
Mi várható a lakáspolitikában 

 

http://www.igylakunk.hu/
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Önálló lakáspolitikai államtitkárság felállításával, uniós forrásokra épülő bérlakás- és 

kollégiumfejlesztésekkel, valamint új energetikai és otthonfelújítási pályázatokkal készül a kormány a 

lakhatási problémák kezelésére. A már ismert szervezeti és finanszírozási lépések egy része a TISZA 

korábban meghirdetett Wekerle Sándor Bérlakásépítési és Otthonfejlesztési Programjához 

kapcsolódik, annak további vállalásai azonban egyelőre programígéretnek tekinthetők. 

 

     Már ismert konkrétumok 

• Önálló lakáspolitikai irányítás jön létre: a közlekedési és beruházási miniszter 2/2026. (VII. 

17.) utasítása alapján lakáspolitikai államtitkárság és lakáspolitikai helyettes államtitkárság 

alakul. 

• Lakhatási célokra is felhasználhatják az RRF-forrásokat: a program a Magyar Fejlesztési 

Bank tőkeemelésén keresztül indulhat el, további fejlesztői és intézményi forrásokat is 

bevonva, így több ezer bérlakás és kollégiumi férőhely jöhet létre 

o ezzel megkezdődik a megfizethető bérlakásprogramok előkészítése: az új 

szervezeti egységek feladata lesz a szükséges jogszabályi és finanszírozási 

környezet kialakítása. 

o ezzel együtt kollégiumfejlesztési program készül: a tervek között szerepel a 

felsőoktatási kollégiumi férőhelyek számának növelése. 

• Energetikai és otthonfelújítási pályázatok várhatók: a miniszterelnöki bejelentés szerint 

ezek még 2026-ban megjelenhetnek. 

• Készül a Wekerle Lakásépítési Terv: a miniszteri ígéret szerint ebben mutatják be az uniós 

forrásokból megvalósítani kívánt új, megfizethető lakásépítési programot, valamint a teljes 

szabályozás felülvizsgálatát. 

 

A konkrét intézményi döntések és az uniós forrásokra épülő fejlesztési tervek tehát már kirajzolódnak, 

a korábban meghirdetett, átfogó bérlakás- és lakhatási program részletes szabályai, célcsoportjai és 

finanszírozási feltételei azonban még nem ismertek. 

 

A TISZA kormányalakítás előtt közzétett Wekerle Sándor Bérlakásépítési és Otthonfejlesztési 

Programja ennél szélesebb körű lakáspolitikai fordulatot ígért. Ennek fő elemei: 

• nagyszabású bérlakás- és otthonteremtési program; 

• szociális bérlakások építése a legnehezebb helyzetben élők számára; 

• kiszámíthatóbb és biztonságosabb bérleti szerződések; 

• a magánszektor ösztönzése megfizethető bérlakások építésére; 

• új városi közösségek kialakítása; 

• a lakhatás társadalmi ügyként, nem pusztán pénzügyi termékként való kezelése; 

• a lakáskínálat bővítése a kereslet támogatása mellett; 

• a bérlakásépítés, az otthonfelújítás és az energetikai korszerűsítés egységes rendszerbe 

foglalása. 

 

Ebből a rövid felsorolásból az tűnik ki, hogy a TISZA nem egyszerűen több támogatást ígér, 

hanem más szerkezetű lakáspolitikát. A program nem csak azt érini, ki tud lakást venni, hanem azt 

is, hogy milyen bérleti piac működik, milyen lakások érhetők el, és milyen biztonságban vannak azok, 

akik nem tulajdonosként oldják meg a lakhatásukat. 

A TISZA saját programmagyarázó megnyilatkozásai is megerősítik, hogy a párt a bérlakásépítést 

nagy volumenű, országos beavatkozásként képzeli el. Kommunikációjukban a bérlakások mellett már 

az otthonfelújítás és az energetikai korszerűsítés is ugyanannak az otthonpolitikai fordulatnak a 

részeként jelenik meg, vagyis a TISZA nem elszigetelt lakásépítési programban, hanem komplex 

lakhatási rendszerben gondolkodik. 

 

Ebből is jól látszik, hogy a TLE által korábban szorgalmazott lakáspolitikai irányok több ponton 

is összhangban állnak a TISZA-kormány programjával: mindkét megközelítés hangsúlyozza, 

hogy a lakhatási problémák kezeléséhez nem elég az alkalmi támogatások fenntartása, hanem 

http://www.igylakunk.hu/
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kiszámítható, közép- és hosszú távú lakásstratégiára van szükség. Közös elem a 

lakásállomány minőségi és energetikai megújításának fontossága, a megfizethető 

bérlakáskínálat bővítése, valamint egy olyan állami vagy közhasznú bérlakásprogram igénye, 

amely egyszerre szolgálja a társadalmi lakhatási célokat, a fiatalok és családok helyben 

maradását, illetve az építőipari kapacitások kiegyensúlyozott kihasználását.  

Kiemelten fontos a hozzáférhető európai uniós források célzott lakásügyi felhasználása családi 

házak és többlakásos lakóépületek energetikai korszerűsítésére, megfizethető bérlakások és 

kollégiumi férőhelyek fejlesztésére, energiahatékony új lakások építésének támogatására, 

továbbá az ezekhez szükséges kiszámítható jogszabályi és finanszírozási környezet 

kialakítása. 

 

A lakásépítéseket és az otthonteremtést támogató jelenlegi állami programok, támogatások, 

kedvezmények 

 

1. Az Otthon Start program kedvezményes lakáshitele új vagy használt lakás, illetve családi ház, 

tanya, birtokközpont megvásárlására, valamint építésére kérhető. A fix 3%-os hitel legfeljebb 50 

millió forint lehet maximum 25 évre, 10% önrésszel.  

Mivel a most elinduló társasházépítésekből legkorábban 2026-2027-ben lesznek átadott lakások, 

fontos lépés a társasházi építményi jog bevezetése, amellyel már a tervezőasztalról lekötött 

lakásokra is felvehető lesz a támogatott lakáshitel. 

2. Ezzel összevonható az évi 1 millió forintos, 2026. január 1-jétől igényelhető köztisztviselői 

otthontámogatás, amelyet a jogosultak lakáshitel-törlesztésre vagy új lakáshitel önrészének 

kifizetésére fordíthatnak. 

3. 2024.01.01-től a csok plusz kamattámogatott hitelt nyújt előre vállalt gyerekekre lakásépítésre, 

lakásvásárlásra, lakásbővítésre. 

4. A preferált kistelepüléseken a falusi csok és falusi csok kölcsön igényelhető felújításra és 

korszerűsítéssel egybekötött használtlakás-vásárlásra. 

5. Az Otthon Start hitel, csok plusz és a falusi csok, valamint a Babaváró kölcsön egymással 

kombinálva is felvehető. 

6. Az EKR-szabályozás áprilisi módosítása jelentősen megemelte az elszámolható 

megtakarításokat. Ezzel nem csak a padlásfödém-szigetelések, hanem az összetettebb 

korszerűsítési beruházások – homlokzatszigetelés, a nyílászáró-csere, fűtési rendszer 

korszerűsítése – is nagyobb számban, akár százezres nagyságrendben is megvalósulhatnak 

családi házakban és társasházakban is. Az EKR keretében elérhető megtakarítások 

kombinálhatóak az energetikai fókuszú otthonfelújítási programokkal, valamint a vidéki 

otthonfelújítási támogatással. Aki egymás után végezné el a mélyfelújítás egyes beruházásait, 

külön-külön is hitelesíttetheti azokat az EKR-rendszerben. 

7. 2026. 12.31-ig él az 5%-os, kedvezményes lakásáfát. Ezt valójában 2030 végéig 

alkalmazhatják majd a lakásépítő cégek, ha időben bejelentik az építkezést, illetve megszerzik rá 

az engedélyt. 

8. 2024. január 1-jétől kizárólag a falusi csokos preferált kistelepülésen, valamint tanyán és 

birtokközponton áfakedvezmények igényelhetőek, egységesen legfeljebb 5 millió Ft erejéig: 

a. generálkivitelezővel építtetett vagy készen vásárolt új lakáshoz (5%-os áfa) 

kapcsolódó adó-visszatérítési támogatás, 

b. saját erős építkezés esetén (27%-os áfa) igényelhető adó-visszatérítési támogatás, 

c. meglévő vagy vásárolt lakóingatlan bővítése, korszerűsítése esetén (27%-os áfa) 

igényelhető adó-visszatérítési támogatás. 

9. A csokot igénybe vevő családoknak nem kell ezt az 5% áfát megfizetniük, és illetékmentességet 

is kapnak. 

10. Visszaigényelhető az áfa a rozsdaövezetekben épülő új lakások vásárlásakor, tehát gyakorlatilag 

áfamentesen lehet ezeken a területeken új lakásokat vásárolni. 

11. 5%-os lakáshitel 35 év alatti fiataloknak első, energiatakarékos, legfeljebb 60nm-es lakásuk 

megvásárlásához október végéig. 

http://www.igylakunk.hu/
https://www.facebook.com/igylakunk.hu
https://igylakunk.hu/wp-admin/post.php?post=24218&action=edit
https://igylakunk.hu/lakastamogatas/koztisztviselok-otthontamogatasa/
https://igylakunk.hu/lakastamogatas/koztisztviselok-otthontamogatasa/
https://igylakunk.hu/lakastamogatas/1-3-2-csok-plusz-frissites-2024-07-29/
https://igylakunk.hu/lakastamogatas/1-3-3-falusi-csok-frissitve-2024-07-29/
https://igylakunk.hu/lakastamogatas/falusi-csok-kolcson/
https://igylakunk.hu/sajtoszoba/felujitas-korszerusites-ekr/
https://igylakunk.hu/lakastamogatas/afakedvezmeny-uj-lakasok-ertekesitesekor/
https://igylakunk.hu/lakastamogatas/afa-visszateritesi-tamogatas/
https://igylakunk.hu/lakastamogatas/5-os-zold-lakashitel/
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12. 2025 januárjától akár 10%-os önerővel és magasabb vállalt törlesztőrészlettel is fel lehet majd 

venni lakáshitelt energiahatékony ingatlanok vásárlására, építésére és felújítására. 

13. 2025. január 1-jétől a munkáltató havi 150 ezer forint béren kívüli juttatással segítheti a 35 év 

alatti munkavállalók lakhatási kiadásait. A cafeteria-juttatás adható 

a. magyarországi lakhatás érdekében kötött bérleti szerződés alapján fizetett lakbér 

támogatására, vagy 

b. a munkavállaló tulajdonában álló vagy tulajdonába kerülő magyarországi 

lakóingatlanra felvett lakáscélú hitel törlesztésének a támogatására. 

14. A Széchenyi-pihenőkártyára érkező juttatások ötven százaléka átmenetleg felhasználható 

lakásfelújítási és lakberendezési termékek vásárlására. 

15. Kedvezmények a többgyermekes családok lakáscélú jelzáloghitel-tartozásainak 

csökkentésére. 

16. A szabadfelhasználású babaváró kölcsön és a munkáshitel is felhasználható lakáscélokra. 

 

A jelenleg elérhető otthonteremtési támogatások összefoglaló táblázata weboldalunkon 

olvasható. 

 

Részletek az igylakunk.hu/lakastamogatasok oldalon. 

 

A lakáskínálat növelésének érdekében indította el tavaly az előző kormányzat a Lakhatási 

Tőkeprogramot, valamint egy új jogszabállyal az Otthon Start program mellé egy gyorsított építési 

infrastruktúrát teremtett, amelynek értelmében azok a lakásépítési projektek, amelyek legalább 250 

lakást tartalmaznak, és ezek minimum 70 százaléka megfelel az Otthon Start program feltételeinek, 

kiemelt beruházássá nyilváníthatók, illetve esetükben bizonyos helyi építési, telekalakítási vagy 

településképi szabályoktól eltérés is engedélyezhető. Az épülő társasházi lakások adásvételének és 

finanszírozásának jogi kereteit kívánta átalakítani a márciustól bevezetett társasházi építményi jog, 

amellyel már a tervezőasztalról lekötött OSP-lakásokra is felvehető lesz támogatott lakáshitel. 2026. 

január 14-étől módosultak a TÉKA (Településrendezési és Építési Követelmények Alaprendelete) 

zártkerti szabályai: a „zártkerti művelés alól kivett” telkek beépíthetősége egyszerűbb, 

egységesebb keretet kapott.  

 

A TLE lakáspolitikai javaslatai  

 
A TLE továbbra is fontosnak tartja az energiahatékony lakásépítések és korszerűsítések kiemelt 
ösztönzését, támogatását. A lakásállomány minőségi, energetikai megújításához szükség van 
mind az energiahatékonysági korszerűsítésekre, mind a zöldlakás-építésekre. A valódi 
rezsicsökkentés a lakossági energiafogyasztás csökkentésével érhető el, amihez növelni kell az 
energiahatékony lakások számát.  
 

Véleményünk szerint ahhoz, hogy a lakásépítések éves száma a kívánatos szintet elérje és 

azon tartósan megmaradjon szükséges az általános 5%-os újlakás-áfa, az otthonteremtési 

támogatások, valamint egy, a zöldépítéseket finanszírozó kamattámogatott hitel folyamatos 

elérhetősége.  

 

Meggyőződésünk, hogy a hosszú távú tervezhetőséggel a bevezetett intézkedések még több 

pozitív gazdasági és társadalmi hatással járnának.  

o Javasoljuk, hogy a lakásépítési / -felújítási ciklikusság csökkentése érdekében legyen 

hozzávetőleg öt éves előrelátás az otthonteremtési intézkedésekkel kapcsolatban. 

o Szükségesnek tartunk továbbá egy 15 évre szóló, átlátható, koherens és rugalmas 

lakásprogramot. Ennek tartalmaznia kellene az alapvető elveket, a lakásépítési, 

lakásfelújítási, bérlakásépítési célszámokat; a legfontosabb támogatási eszközöket és azok 

hozzávetőleges éves keretösszegét. 

o A támogatások határozatlan időre legyenek meghirdetve annak megjelölésével, hogy azokat 

meddig tartják fenn biztosan. 

http://www.igylakunk.hu/
https://www.facebook.com/igylakunk.hu
https://igylakunk.hu/lakastamogatas/zold-lakashitel-kisebb-onerovel/
https://igylakunk.hu/lakastamogatas/lakascafeteria-fiatal-munkavallaloknak/
https://igylakunk.hu/lakastamogatas/szechenyi-pihenokartyas-juttatasok-felhasznalasa-lakasfelujitasra/
https://igylakunk.hu/lakastamogatas/tobbgyermekes-csaladok-lakascelu-jelzaloghitel-tartozasainak-csokkentese/
https://igylakunk.hu/lakastamogatas/tobbgyermekes-csaladok-lakascelu-jelzaloghitel-tartozasainak-csokkentese/
https://igylakunk.hu/lakastamogatas/babavaro-hitel/
https://igylakunk.hu/lakastamogatas/munkashitel/
https://www.igylakunk.hu/lakastamogatasok
https://igylakunk.hu/lakastamogatasok/
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Lényeges, hogy a lakásépítési és a lakásfelújítási piacon hosszú távú kiszámíthatóság legyen, 
legyenek lakásépítési, felújítási célszámok. Ez hozzájárulna az ipari kapacitások megfelelő 
kihasználásához, a hazai gyártási kapacitások megtartásához, fejlesztéséhez; a stabil 
munkahelyekhez; a szakképzési igények tervezhetőségéhez; a minőségi építésekhez. 

➢ A hazai lakásállomány mintegy 70 százaléka korszerűsítésre szorul. Ilyen nagy volumenű 

felújítási munkát azonban csak évtizedes távlatban lehet úgy ütemezni, hogy az építőipar ezt 

munkaerő- és építőanyagkapacitással ki tudja szolgálni.  

➢ Fontosnak tartjuk, hogy folyamatosan legyenek elérhető kamatmentes hitelek energetikai 

korszerűsítésekre. Lényegesnek tartjuk, hogy egyes esetekben a felújítás helyett a 

helyettesítő új építés a gazdaságilag és műszakilag is indokolt megoldás, a támogatási 

rendszer ezt megfelelően vegye figyelembe. 

➢ Egy piaci, vagy közhasznú  bérlakásépítési intézményrendszer kialakítása (Közhasznú 
lakásépítési program javaslat) további közvetlen beavatkozási eszköz lehetne a kormányzat 
kezében 

➢ Javasoljuk a Kormányzatnak, vizsgálja meg, hogy rövid- és középtávon hogyan lehetne több 
európai uniós forrást irányítani a lakásépítési, lakásfelújítási szegmensbe, és éljen olyan 
javaslatokkal az Európai Bizottság, illetve a frissen kinevezett lakhatási biztos felé, hogy a 
megfizethető és fenntartható lakhatás támogatására márciusban bejelentett uniós 
finanszírozási programból minél gyorsabban rendelkezésre álljanak források a tagországok 
számára. Ezen túlmenően az Európai Uniónak érdemi forrásokat kellene biztosítani a 
lakásfelújítások ösztönzésére is mind támogatás, mind kamatmentes hitelkonstrukciók 
formájában. 

A most felépülő minőségi lakások nemcsak az építtetők, hanem a következő száz évben ezekben a 

lakásokban élők érdekét is szolgálják. Véleményünk szerint az épített környezet minőségi megújítása 

(városkép, falukép), a demográfiai kérdések, az energiahatékonysági és környezetvédelmi 

szempontok, az alacsony rezsi, a legalább egy évszázadra szóló lakóminőség, a karbantarthatóság, 

az építésgazdaság kifehérítése képezik azt a közérdeket, amely miatt az államnak szükséges 

szerepet vállalni a lakásépítések és a lakásfelújítások támogatásában.  

 

A fenti szempontok megvalósulásának folyamatos monitoringja, visszacsatolása és az állami 

ösztönzők finomra hangolása is kiemelten fontos feladat. 

 

A lakásállomány minőségi megújítása közérdek 

 

A lakásépítések mennyisége nemcsak fontos konjunktúramutató, hanem az otthonteremtési 

lehetőségek fontos előrejelzője. 2021-ben 19.898 db lakás épült, ez azt jelenti, hogy a hazai 4,5 

milliós lakásállomány több mint 200 év alatt tud megújulni. A 2024-ben felépült 13.295 db lakás 

országos viszonylatban 340 éves lakásmegújulási ütemet jelent. Az 1.000 főre jutó 

lakásépítések száma is rendkívül alacsony Magyarországon, a környező országokban 

népességarányosan jóval több lakás épül. 

 

A lakásállomány minőségi megújításához az szükséges, hogy megfelelő minőségű lakások 

épüljenek. Ezért van kiemelt jelentősége annak, hogy a hozzáférhető állami források csak a jó 

minőséget támogassák. A minőségi megújításához jelentősen hozzájárul a használt lakások, családi 

házak energiahatékony korszerűsítése is.  

 

Ahhoz, hogy a lakásépítések éves száma a kívánatos szintet elérje és azon tartósan 

megmaradjon szükséges az általános 5%-os újlakás-áfa, az otthonteremtési támogatások, 

valamint egy, a zöldépítéseket finanszírozó kamattámogatott hitel folyamatos elérhetősége.  

 

Az elmúlt több mint 100 év lakásépítési „hullámvasútja” kiszámíthatatlanságot, kialakuló, majd 

megszűnő termelési, tervezői, kivitelezői kapacitásokat és sok esetben rossz építési minőséget hozott 

Magyarországnak.  

http://www.igylakunk.hu/
https://www.facebook.com/igylakunk.hu
https://www.igylakunk.hu/documents/klp/tle-javaslat-kozhasznu-lakasepitesi-program-2019.pdf
https://www.igylakunk.hu/documents/klp/tle-javaslat-kozhasznu-lakasepitesi-program-2019.pdf
A%20hazai%20lakásállomány%20minőségi%20megújításához%20szükséges%20források%20biztosítása%20érdekében%20is%20javasoljuk%20a%20Kormányzatnak,%20vizsgálja%20meg,%20hogy%20rövid-%20és%20középtávon%20hogyan%20lehetne%20több%20európai%20uniós%20forrást%20irányítani%20a%20lakásépítési,%20lakásfelújítási%20szegmensbe,%20és%20éljen%20olyan%20javaslatokkal%20az%20Európai%20Bizottság,%20illetve%20a%20frissen%20kinevezett%20lakhatási%20biztos%20felé,%20hogy%20a%20megfizethető%20és%20fenntartható%20lakhatás%20támogatására%20márciusban%20bejelentett%20uniós%20finanszírozási%20programból%20minél%20gyorsabban%20rendelkezésre%20álljanak%20források%20a%20tagországok%20számára.%20Ezen%20túlmenően%20az%20Európai%20Uniónak%20érdemi%20forrásokat%20kellene%20biztosítani%20a%20lakásfelújítások%20ösztönzésére%20is%20mind%20támogatás,%20mind%20kamatmentes%20hitelkonstrukciók%20formájában
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A magyar lakásállomány közel 80%-a a rendszerváltás előtt épült. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A lakásállomány a nemzeti vagyon része, minőségi megújítása közérdek. Egy felépülő új lakás 

legalább 100 évig szolgálja a benne élő tulajdonosokat, bérlőket. A lakás és a lakáskörülmények a 

családok életminőségét alapvetően meghatározó tényezők. A 100 éves, indokolt megújulási 

ütemhez évi 40.000 db lakást kellene építeni. Emellett szükséges lenne évente hozzávetőleg 120 

ezer lakás átfogó felújítása.  

 

A lakásállomány minőségi megújítása közérdek, ennek egyik lényeges eleme a lakásépítés. 

Ezért a lakásépítések, lakásfelújítások és bérlakásépítések száma, valamint a lakhatási szegénység 

visszaszorítása a mindenkori kormány teljesítményének egyik alapvető fokmérője, mutatva a jövő 

iránti elköteleződését is. 

 

A használt lakások korszerűsítésének és energiahatékony felújításának ugyancsak kiemelt 

szerepe van a lakásállomány megújításának.  

 

Forrás: TLE 

http://www.igylakunk.hu/
https://www.facebook.com/igylakunk.hu
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Kiemelt közérdeknek tekintjük továbbá a gyermekvállalás ösztönzését, a munkahelyteremtést, az 

életminőség javítását, a fiatalok hazai jövőképének biztosítását, a vidék népességmegtartó 

képességének növelését, az energiahatékonyságot és a lakásállomány minőségi megújítását. 

Ezeknek a közérdekű céloknak a szükségszerű eszköze a lakásépítések és lakásfelújítások 

ösztönzése, támogatása.  

 

Az állami lakástámogatások alapvetően befolyásolják a hazai társadalmi és gazdasági helyzetet, 

kilátásokat. 

 

 
 

 
 

A felépülő lakások nemcsak az építkezők, az új lakást vásárlók, az első bérlők érdekét szolgálják, 

hanem meghatározzák a következő 100 évben bennük lakók életkörülményeit is. A létesülő új lakások 

hozzájárulnak, hogy a különböző társadalmi rétegekben élők egy lépcsővel feljebb lépjenek a 

http://www.igylakunk.hu/
https://www.facebook.com/igylakunk.hu
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minőségi lakhatás irányába. A lakásépítés legalább annyira közérdek, mint az állami forrásokból 

megvalósuló egyéb infrastruktúrafejlesztések.  
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