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Kozlemény — elemzés
Budapest, 2026.07.31. TLE

Térsasag a Lakasépitésért,
Lakasfeldjitasért Egyesiilet

Lakasépitések 2026. év I. félév

A ,Lakasépitések, épitési engedélyek, 2026. |. félév” KSH-jelentés rovid értékelése
2026 1. félévében 6278 uj lakas épiilt, 22%-kal tobb, mint egy évvel korabban. A kiadott épitési
engedélyek és az egyszerii bejelentések alapjan épitend6 lakasok szama 16.588 volt, 29%-kal

tobb, mint 2025 I. negyedévében.

2026. Il. negyedéveében az épitett lakasok szama 23%-kal nétt, az épitési engedélyek szama 21%-kal
csokkent 2026. I. negyedévéhez képest.

Lakasépitések és Uj lakasépitési engedélyek, egyszerii bejelentések szama,
2016-2026.
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e Kiadott lakdsépitési engedély = Epitett lakds

Cikkeink, elemzéseink és kozleményeink a lakasépitések, lakasfelujitasok, bérlakasok és
lakastamogatasok témakorében weboldalunkon és facebook-oldalunkon
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A 2025. és 2026. els6 félévi adatok dsszevetése mind a lakasépitések, mind az engedélyezés
élénkilését mutatja: a hasznalatba vett lakasok szama 5129-rél 6278-ra, 22,4 szazalékkal, az
engedélyek és egyszer(i bejelentések alapjan épitendd lakasoké pedig 12 830-r6l 16 588-ra, 29,3
szazalékkal emelkedett. Az idei éven belll ugyanakkor eltéréen alakult a két mutaté: a masodik
negyedévben 3457 lakast adtak at, 22,5 szazalékkal tdbbet az elsé negyedévi 2821-nél, mikdzben az
engedélyezett lakasok szama 9291-r6l 7297-re, 21,5 szazalékkal csdkkent. A masodik negyedévi

engedélyszam azonban igy is valamivel meghaladta az egy évvel korabbi szintet, a hasznalatba vett
lakasok szama pedig 43 szazalékkal nétt 2025 masodik negyedévéhez képest.

Elénkiild lakasépitések
—— 2026 Il. negyedév ——
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Hosszabb id6tavon vizsgalva a 2026. els6 félévi adatok a lakasépitési folyamatok kedvezé fordulatat
jelzik, bar a korabbi magasabb szinteket még nem minden mutaté érte el. A hasznalatba vett lakasok
szama 2022 els6 felének 9133 lakasardl harom éven at folyamatosan csokkent, és 2025 azonos
id6szakaban 5129 lakassal érte el mélypontjat. Az idei 6278 lakas mar 22 szazalékos éves
novekedést jelent, és a 2024. elsd félévi szintet is 4 szazalékkal meghaladja, ugyanakkor még 15
sz4zalékkal elmarad a 2023-as és 31 szdzalékkal a 2022-es értéktdl. Az engedélyezésben
erételjesebb a fellendllés: a 2024. elsd félévi 8972 lakas utdn 2025-ben 12 830-ra, 2026-ban pedig 16
588-ra nétt az engedélyek és egyszerii bejelentések alapjan épitendd lakasok szama, ami mar csak
mintegy 6 szazalékkal marad el a 2022. elsé félévi, 17 715 lakasos szinttdl.

o A lakasépitések szama valamennyi teleplléstipusban nétt: a megyei jogu varosokban 32, a

févarosban és a tobbi varosban egyarant 22, a kzségekben pedig 18 szazalékos volt a

bdévilés. Budapesten 2224 (j lakas készult el, ezek 83 szazaléka minddssze négy kertletben:
a X, aXlll,azl. ésa Xl. keruletben.

Tarsasag a Lakasépitésért, Lakasfeltjitasért Egyesilet
www.igylakunk.hu | https://www.facebook.com/igylakunk.hu



http://www.igylakunk.hu/
https://www.facebook.com/igylakunk.hu

Oldal: 3/16

e A megyei jogu varosok koézul Székesfehérvaron, Kecskeméten és Szegeden adtak at szaznal
tobb lakast. Regionalisan ugyanakkor nem volt egységes a kép: Eszak-Magyarorszagon 34,
Nyugat-Dunantulon 14 szazalékkal visszaesett a lakasépités, a tobbi régidban viszont
emelkedett.

Lakas- és uduléépités
2026 I. félév

A hasznalatba vett lakdsok és Udiléegységek, valamint az épitteték megoszlasa
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e A vallalkozasok szerepe tovabb er8sodott: az altaluk épitett lakasok részesedése 67-rél 69
szazalékra nétt, mikdzben a természetes személyek aranya 33-rél 30 szazalékra csokkent.

o Az elkészilt Uj lakasok 47 szazaléka csaladi hazban, 46 szazaléka tobbszintes, tébblakasos
éplletben, 4,1 szazaléka pedig laképarkban talalhato.

o Az értékesitési céllal éplilt lakasok aranya 68 szazalék, a sajat hasznalatra késziilteké 29
szazalék volt.

e Az Ujlakasok atlagos alapterilete egy négyzetméterrel, 94,5 négyzetméterre emelkedett,
Budapesten azonban csak 65,8 négyzetmétert tett ki.

A kdvetkez6 id6szak lakasépitési kilatasait jelz6 engedélyadatok minden régidban névekedést
mutattak. Budapesten 6560 lakas épitését engedélyezték, ezek haromnegyedét a XIll. és a IX.
keriletben tervezik. A megyei jogu varosokban 36, a tébbi varosban 55, a kézségekben 50
szézalékkal emelkedett az engedélyezett lakasok szama. A legerésebb regionalis névekedést Eszak-
Magyarorszagon, Nyugat-Dunantulon és Eszak-Alféldén mérték, mikdzben a Pest régidban 35
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szazalékos bévilés tortént. Az adatok 6sszességében a lakasépitési aktivitas er6sddését jelzik, bar
az atadott lakasok szama tovabbra is egy korabbi, alacsony szinthez képest ndvekedett.

Kiadott lakasépitési engedélyek
telepiiléstipusonként
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o Az épitési engedélyek és egyszer(i bejelentések alapjan épitendé lakdsok szama orszagosan

16 588 volt, 29%-kal tobb, mint egy évvel korabban. Budapesten 6sszesen 6560 lakas
épitésére adtak engedélyt, ami az el6z6 év azonos iddszakit 9,5%-kal haladta meg.

Az engedélyezett févarosi lakdsépitések 75%-a két keriiletben fog megvaldsulni: a XIIl.
kerlletben 2561, a IX. kerliletben 2364 lakas épitését tervezik.

e A megyeijogu varosokban 36, a tobbi varosban 55, a kozségekben pedig 50%-kal emelkedett
az engedélyezett lakasépitések szama az el6z6 év azonos id&szakihoz képest. A megyei jogu
varosok kozil kiemelkedik Kecskemét, Nyiregyhaza és Debrecen, 578, 498 és 349
engedélyezett lakassal.

e Minden régidban nétt az engedélyezett lakasépitések szama a 2025. 1. félévihez képest,
legnagyobb mértékben Eszak-Magyarorszagon, Nyugat-Dunantulon és Eszak-Alféldon (133,
86, illetve 72%-kal). A budapesti agglomeraciét magdba foglald Pest régidban 35%-os volt a
novekedés.
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2020-2026.
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Forras: KSH 120, 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Kapcsolédé KSH-adattablak

A 2025-2026-o0s adatok dsszehasonlitasa

Epitési engedélyek/egyszerii bejelentések és hasznalatba vett lakasok szama 2025-2026
2025. év | 2026. év %-0s Valtozas
(db) (db) °
. |Epitési engedély, egyszerii bejelentés 5 651 9291 64,41
l. negyedév - .
Hasznalatba vett lakasok 2704 2 821 4,33
. |Epitési engedély, egyszer(i bejelentés 7179 7297 1,64
Il. negyedév ; .
Hasznalatba vett lakasok 2425 3457 42,56
. _|Epitési engedély, egyszer(i bejelentés 7117 -100,00
Il negyedey | sznalatba vett lakasok 2361 ~100,00
._|Epitési engedély, egyszerii bejelentés 8134 -100,00
V. negyedev Hasznalatba vett lakasok 4572 -100,00
. Epitési engedély, egyszer(i bejelentés 28 081 -100,00
Osszesen |- s7znalatba vett lakasok 12 062 ~100,00

Hattérként: a 2024-2025-6s adatok 6sszehasonlitasa:

Epitési engedélyek/egyszerii bejelentések és hasznalatba vett lakasok szama 2024-2025
2024. év | 2025. év %-0s valtozas
(db) (db) °
. |Eptitési engedély, egyszerii bejelentés 4 524 5 651 24,91
l. negyedév - p
Hasznalatba vett lakasok 2779 2704 -2,70
. |Epitési engedély, egyszerii bejelentés 4448 7179 61,40
Il. negyedév - -
Hasznalatba vett lakasok 3248 2425 -25,34
Il negyedév Eplte3|’engedely, eg)'/szeru bejelentés 5579 7117 27,57
Hasznalatba vett lakasok 2 682 2 361 -11,97
. |Epitési engedély, egyszerii bejelentés 5943 8134 36,87
V. negyedey - s Znalatba vett lakasok 458 | 4572 -0,31
. Epitési engedély, egyszerii bejelentés 20494 | 28 081 37,02
Osszesen ; -
Hasznalatba vett lakasok 13295 | 12062 -9,27

Lakasépitések és egyszerii bejelentések szama 1991-2025.

Forras: KSH
. Egyszeri bejelentések és Létesitett lakasok
Ev lakésépitési engedélyek (db) szama (db)
1991. 29 896 33 164
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1992. 28 659 25 807
1993. 23 848 20 925
1994. 27 152 20 947
1995. 39 053 24718
1996. 30 462 28 257
1997. 30 474 28 130
1998. 23 442 20323
1999. 30 577 19 287
2000. 44 709 21583
2001. 47 867 28 054
2002. 48 762 31511
2003. 59 241 35 543
2004. 57 459 43 913
2005. 51490 41 084
2006. 44 826 33 864
2007. 44 276 36 159
2008. 43 862 36 075
2009. 28 400 31994
2010. 14 188 13 340
2011. 12 488 12 655
2012. 10 600 10 560
2013. 7536 7293

2014. 9633 8358

2015. 12 515 7612

2016. 31 559 9994

2017. 37 997 14 389
2018. 36 719 17 681
2019. 35123 21127
2020. 22 556 28 208
2021. 29 941 19 898
2022. 35 002 20 540
2023. 24 501 18 647
2024. 20 494 13 295
2025. 28 081 12 062

Az elmult 100 év lakasépitései
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110000 A lakasépitések szima Magy sgon (db), 1921-2024
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A KSH adatai alapjan 15 ezres szint alatti lakasépitésre 1921-ben, 1949-ben és 2011-2017 kdzott volt
példa. A vilaghaboru alatt, 1943-ban példaul majdnem 27 ezer lakas épdilt. A mélypont 2013 volt 7.293
db lakassal, 2016-ban mar beindult a ndévekedés (9.994 db). A 2017-es lakasszam mar jelentésen
tébb volt ennél, 2018-ban némileg tovabb emelkedett, de még mindig joval kevesebb a szikségesnél.
2019-ben elérte a 21 ezren fellli mennyiséget, 2020-ban pedig mar meghaladta a 22 ezret. 2021-ben
mar csak 19.898 uj lakast adtak at, 2022-ben alig tébb mint 20 ezret. Ez 2023-ban tovabb csoékkent 19
ezer ala, majd 2024-ben 13.295-re zuhant. 2025-ben az atadasok szama tovabb csdkkent 9,3
szazalékkal. 2026. I. félévében azonban Gjra ndvekedni kezdett a lakasépitések szama: 22%-kal
volt magasabb, mint egy évvel korabban.

A hazai lakasépitési szamok 6sszehasonlitasa a kornyezé orszagokéval
Bar az elmult években valamelyest n6tt az 1000 fére jutd lakasépitések szama, ugyanakkor a régios

orszagokban népességaranyosan még mindig tobb lakas épllt, mint Magyarorszagon. 2024-ben az
1000 fére jutd lakasépitések szama 1,4 volt Magyarorszagon.

Lakasépitések szama/1000 f6 - 2024 (Ausztria: 2023)
Forras: MNB Lakaspiaci jelentés, 2025. majus
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A KSH Fokuszban a varmegyék cim( kiadvanya szerint 2025 |. negyedévében orszagos atlagban
tizezer lakosra 2,8 lakasépités jutott Magyarorszagon. Az ujonnan éplult lakasok szama 15
varmegyeben még ennél is kevesebb volt. Az orszagos atlagot mindéssze Budapest, valamint
Somogy, Pest, Zala és Veszprém varmegye haladta meg.

Forras: KSH, Fakuszban

2 virmagydh Tizezer lakosra jutd épitett lakasok (db), 2025. I. negyedév
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A lakasallomanyhoz képesti 1%-0s Ujlakas-épités jelenti azt, hogy a lakasallomany szazévente
megujul. Tekintettel a hazai lakasallomanyra (kozel 4,5 millié darab), évi legalabb 40 ezer
lakasépitésre lenne sziikség. A 2020-as 28.208 db lakasépités (ami 150 évenkénti megujulast jelent)
jelentds elbrelépés volt a korabbi évekhez képest (2016-ban tdbb mint 500, 2018-ban csaknem 300
évenkéntimegujulast mutatott), am ahhoz, hogy a lakasallomany megujulasa folyamatos legyen,
ennek hosszu tavon nem szabadna csokkennie, s6t tovabbi ndvekedés lenne kivanatos. Ezzel
szamolva a 2024-es évi 13.295-0s lakasépitési szam 340 évenkénti megujulast jelent.

Magyarorszag a lakdsallomanyhoz képesti lakdsépitések szdmaban is elmaradasban van a kérnyez6
orszagoktdl. 2024-ben ez az érték 0,29 volt Magyarorszagon. A 2025. évi lakasépitési adatok
szerint a megujulasi arany most mintegy 380 év.
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A lakasallomany éves megujulasi aranya - 2024 (Ausztria: 2023)
Forrds: MNB Lakaspiaci jelentés, 2025. majus
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A lakdsdllomadny éves megujuldsi ardnya és az ezer fore juto lakdsépités Europaban
(forras: MINB Lakdspiaci jelentés, 2025. mdjus)
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Ml A lakdsallomany megujulasi aranya A Ezer lakosra juté lakasépités (jobb skala)

Mi varhato a lakaspolitikaban
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Onall6 lakaspolitikai allamtitkarsag felallitasaval, unios forrasokra éplilé bérlakas- és
kollégiumfejlesztésekkel, valamint Uj energetikai és otthonfelujitasi palyazatokkal késziil a kormany a
lakhatasi problémak kezelésére. A mar ismert szervezeti és finanszirozasi lépések egy része a TISZA
korabban meghirdetett Wekerle Sandor Bérlakasépitési és Otthonfejlesztési Programjahoz
kapcsolddik, annak tovabbi vallalasai azonban egyelére programigéretnek tekinthetok.

Mar ismert konkrétumok

o Onallé lakaspolitikai iranyitas jon létre: a kdzlekedési és beruhazasi miniszter 2/2026. (VII.
17.) utasitasa alapjan lakaspolitikai allamtitkarsag és lakaspolitikai helyettes allamtitkarsag
alakul.

o Lakhatasi célokra is felhasznalhatjak az RRF-forrasokat: a program a Magyar Fejlesztési
Bank t6keemelésén keresztil indulhat el, tovabbi fejlesztéi és intézményi forrasokat is
bevonva, igy tébb ezer bérlakas és kollégiumi féréhely johet Iétre

o ezzel megkezdddik a megfizethetd bérlakasprogramok elékészitése: az U
szervezeti egységek feladata lesz a sziikséges jogszabalyi és finanszirozasi
koérnyezet kialakitasa.

o ezzel egyitt kollégiumfejlesztési program késziil: a tervek kdzott szerepel a
felsboktatasi kollégiumi féréhelyek szamanak novelése.

o Energetikai és otthonfelujitasi palyazatok varhatok: a miniszterelnoki bejelentés szerint
ezek még 2026-ban megjelenhetnek.

o Késziil a Wekerle Lakasépitési Terv: a miniszteri igéret szerint ebben mutatjak be az uniés
forrasokbol megvaldsitani kivant Gj, megfizethetd lakasépitési programot, valamint a teljes
szabalyozas fellilvizsgalatat.

A konkrét intézményi dontések és az unios forrasokra épulé fejlesztési tervek tehat mar kirajzolédnak,
a korabban meghirdetett, atfogo bérlakas- és lakhatasi program részletes szabalyai, célcsoportjai és
finanszirozasi feltételei azonban még nem ismertek.

A TISZA kormanyalakitas el6tt kozzétett Wekerle Sandor Bérlakasépitési és Otthonfejlesztési
Programja ennél szélesebb korl lakaspolitikai fordulatot igért. Ennek f6 elemei:

e nagyszabasu bérlakas- és otthonteremtési program;

e szocidlis bérlakdsok épitése a legnehezebb helyzetben él6k szamara;

e kiszamithatébb és biztonsagosabb bérleti szerzédések;

e a maganszektor 6szténzése megfizethetd bérlakasok épitésére;

e Uj varosi k6zosségek kialakitasa;

e alakhatas tarsadalmi igyként, nem pusztan pénzigyi termékként valé kezelése;

e alakaskinalat bévitése a kereslet tamogatasa mellett;

e a bérlakasépités, az otthonfelujitas és az energetikai korszerilsités egységes rendszerbe

foglalasa.

Ebbdl a rovid felsorolasbdl az tiinik ki, hogy a TISZA nem egyszer(ien tobb tamogatast igér,

hanem mas szerkezetii lakaspolitikat. A program nem csak azt érini, ki tud lakast venni, hanem azt
is, hogy milyen bérleti piac mikddik, milyen lakasok érhetdk el, és milyen biztonsagban vannak azok,
akik nem tulajdonosként oldjak meg a lakhatasukat.

A TISZA sajat programmagyarazé megnyilatkozasai is megerésitik, hogy a part a bérlakasépitést
nagy volumen, orszagos beavatkozasként képzeli el. Kommunikaciojukban a bérlakasok mellett mar
az otthonfelljitas és az energetikai korszerisités is ugyanannak az otthonpolitikai fordulatnak a
részekeént jelenik meg, vagyis a TISZA nem elszigetelt lakasépitési programban, hanem komplex
lakhatasi rendszerben gondolkodik.

Ebbdl is jol latszik, hogy a TLE altal korabban szorgalmazott lakaspolitikai iranyok tobb ponton
is 0sszhangban allnak a TISZA-kormany programjaval: mindkét megkozelités hangsulyozza,
hogy a lakhatasi problémak kezeléséhez nem elég az alkalmi tamogatasok fenntartasa, hanem
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kiszamithaté, k6zép- és hosszu tavu lakasstratégiara van sziikség. K6zos elem a
lakasallomany mindségi és energetikai megujitasanak fontossaga, a megfizethet6
bérlakaskinalat bovitése, valamint egy olyan allami vagy k6zhasznu bérlakasprogram igénye,
amely egyszerre szolgalja a tarsadalmi lakhatasi célokat, a fiatalok és csaladok helyben
maradasat, illetve az épitdipari kapacitasok kiegyensulyozott kihasznalasat.

Kiemelten fontos a hozzaférheté eurdpai unios forrasok célzott lakasiigyi felhasznalasa csaladi
hazak és tobblakasos lakéépiiletek energetikai korszeriisitésére, megfizethetd bérlakasok és
kollégiumi féréhelyek fejlesztésére, energiahatékony uj lakasok épitésének tamogatasara,
tovabba az ezekhez sziikséges kiszamithaté jogszabalyi és finanszirozasi kdrnyezet
kialakitasa.

A lakasépitéseket és az otthonteremtést tamogaté jelenlegi allami programok, tamogatasok,
kedvezmények

1. Az Otthon Start program kedvezményes lakashitele Uj vagy hasznalt lakas, illetve csaladi haz,
tanya, birtokkdzpont megvasarlasara, valamint épitésére kérheté. A fix 3%-os hitel legfeljebb 50
millié forint lehet maximum 25 évre, 10% 6nrésszel.

Mivel a most elindulé tarsashazépitésekbdl legkorabban 2026-2027-ben lesznek atadott lakasok,
fontos lépés a tarsashazi épitményi jog bevezetése, amellyel mar a tervezbasztalrdl lekotott
lakasokra is felvehet6 lesz a tdmogatott lakashitel.

2. Ezzel 8sszevonhatd az évi 1 millio forintos, 2026. januar 1-jétdl igényelheté koztisztviseldi
otthontamogatas, amelyet a jogosultak lakashitel-torlesztésre vagy Uj lakashitel dnrészének
kifizetésére fordithatnak.

3. 2024.01.01-t6l a csok plusz kamattamogatott hitelt nyujt elére vallalt gyerekekre lakasépitésre,
lakdsvasarlasra, lakasbdvitésre.

4. A preferalt kisteleplléseken a falusi csok és falusi csok kolcson igényelhetd feltjitasra és
korszerisitéssel egybekotott hasznaltlakas-vasarlasra.

5. Az Otthon Start hitel, csok plusz és a falusi csok, valamint a Babavaré kdlcsén egymassal
kombinalva is felveheté.

6. Az EKR-szabalyozas aprilisi mddositasa jelentésen megemelte az elszamolhato
megtakaritasokat. Ezzel nem csak a padlasfédém-szigetelések, hanem az ¢sszetettebb
korszerisitési beruhdzasok — homlokzatszigetelés, a nyilaszard-csere, fiitési rendszer
korszerisitése — is nagyobb szamban, akér szdzezres nagysagrendben is megvaldsulhatnak
csaladi hazakban és tarsashazakban is. Az EKR keretében elérhetd megtakaritasok
kombinalhatéak az energetikai fékuszu otthonfelljitasi programokkal, valamint a vidéki
otthonfelljitasi tAmogatassal. Aki egymas utadn végezné el a mélyfelujitds egyes beruhazasait,
kildn-kuldn is hitelesittetheti azokat az EKR-rendszerben.

7. 2026. 12.31-ig él az 5%-0s, kedvezményes lakasafat. Ezt valdjaban 2030 végéig
alkalmazhatjak majd a lakasépité cégek, ha idében bejelentik az épitkezést, illetve megszerzik ra
az engedélyt.

8. 2024. januar 1-jétdl kizarolag a falusi csokos preferalt kistelepulésen, valamint tanyan és
birtokkézponton afakedvezmények igényelhetdek, egységesen legfeljebb 5 millio Ft erejéig:

a. generalkivitelezbvel épittetett vagy készen vasarolt Uj lakashoz (5%-os afa)
kapcsolodo adé-visszatéritési tdmogatas,

b. sajat erés épitkezés esetén (27%-os afa) igényelheté add-visszatéritési tdmogatas,

c. meglévd vagy vasarolt lakdingatlan bévitése, korszeriisitése esetén (27%-os &fa)
igenyelhet6 ado-visszatéritési tamogatas.

9. A csokot igénybe vevl csaladoknak nem kell ezt az 5% afat megfizetnilk, és illetékmentességet
is kapnak.

10. Visszaigényelhet6 az afa a rozsdadvezetekben éplld Uj lakasok vasarlasakor, tehat gyakorlatilag
afamentesen lehet ezeken a terlleteken Uj lakasokat vasarolni.

11. 5%-os lakashitel 35 év alatti fiataloknak elsé, energiatakarékos, legfeljebb 60nm-es lakasuk
megvasarlasahoz oktéber végeéig.
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12. 2025 januarjatol akar 10%-os 6nerdvel és magasabb vallalt torlesztérészlettel is fel lehet majd
venni lakashitelt energiahatékony ingatlanok vasarlasara, épitésére és felujitasara.
13. 2025. januar 1-jét6él a munkaltatd havi 150 ezer forint béren kivili juttatassal segitheti a 35 év
alatti munkavallalok lakhatasi kiadasait. A cafeteria-juttatas adhato
a. magyarorszagi lakhatas érdekében kotott bérleti szerz6dés alapjan fizetett lakbér
tamogatasara, vagy
b. a munkavallal6 tulajdonaban all6 vagy tulajdonaba kerllé magyarorszagi
lakdingatlanra felvett lakéscélu hitel torlesztésének a tamogatasara.
14. A Széchenyi-pihenékartyara érkez6 juttatdsok dtven szazaléka atmenetleg felhasznalhato
lakasfelujitasi és lakberendezési termékek vasarlasara.
15. Kedvezmények a tdbbgyermekes csaladok lakascélu jelzadloghitel-tartozasainak
csokkentésére.
16. A szabadfelhasznalasu babavaré kdlcson és a munkashitel is felhasznalhaté lakascélokra.

A jelenleg elérhet6 otthonteremtési tamogatasok osszefoglalé tablazata weboldalunkon
olvashaté.

Részletek az igylakunk.hu/lakastamogatasok oldalon.

A lakaskinalat névelésének érdekében inditotta el tavaly az el6z6 kormanyzat a Lakhatasi
Tékeprogramot, valamint egy Uj jogszaballyal az Otthon Start program mellé egy gyorsitott épitési
infrastruktarat teremtett, amelynek értelmében azok a lakasépitési projektek, amelyek legalabb 250
lakast tartalmaznak, és ezek minimum 70 szazaléka megfelel az Otthon Start program feltételeinek,
kiemelt beruhazassa nyilvanithatok, illetve esetliikben bizonyos helyi épitési, telekalakitasi vagy
telepllésképi szabalyoktdl eltérés is engedélyezhetd. Az éplilé tarsashazi lakasok adasvételének és
finanszirozasanak jogi kereteit kivanta atalakitani a marciustdl bevezetett tarsashazi épitményi jog,
amellyel mar a tervez6asztalrél lekotott OSP-lakasokra is felvehetd lesz tamogatott lakashitel. 2026.
januar 14-ét8l médosultak a TEKA (Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelmények Alaprendelete)
zartkerti szabalyai: a ,zartkerti miivelés aldl kivett” telkek beépithetésége egyszeriibb,
egységesebb keretet kapott.

A TLE lakaspolitikai javaslatai

A TLE tovabbra is fontosnak tartja az energiahatékony lakasépitések és korszeriisitések kiemelt
Osztonzését, tamogatasat. A lakasallomany minéségi, energetikai megujitasahoz sziikség van
mind az energiahatékonysagi korszerlsitésekre, mind a zdldlakas-épitésekre. A valddi
rezsicsOkkentés a lakossagi energiafogyasztas csokkentésével érhetd el, amihez névelni kell az
energiahatékony lakasok szamat.

Véleményiink szerint ahhoz, hogy a lakasépitések éves szama a kivanatos szintet elérje és
azon tartésan megmaradjon sziikséges az altalanos 5%-os Ujlakas-afa, az otthonteremtési
tamogatasok, valamint egy, a zéldépitéseket finanszirozé kamattamogatott hitel folyamatos
elérhetésége.

Meggy6z6désiink, hogy a hosszu tavu tervezhetéséggel a bevezetett intézkedések még tébb
pozitiv gazdasagi és tarsadalmi hatassal jarnanak.

o Javasoljuk, hogy a lakasépitési / -felujitasi ciklikussag csdkkentése érdekében legyen
hozzavetbleg ot éves elbrelatas az otthonteremtési intézkedésekkel kapcsolatban.

o Szukségesnek tartunk tovabba egy 15 évre szo6l6, atlathaté, koherens és rugalmas
lakasprogramot. Ennek tartalmaznia kellene az alapvetd elveket, a lakasépitési,
lakasfelujitasi, bérlakasépitési célszamokat; a legfontosabb tamogatasi eszkdzoket és azok
hozzavetbleges éves keretdsszegeét.

o A tédmogatasok hatérozatlan idére legyenek meghirdetve annak megjeldlésével, hogy azokat
meddig tartjak fenn biztosan.
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Lényeges, hogy a lakasépitési és a lakasfelujitasi piacon hosszu tavu kiszamithatésag legyen,
legyenek lakasépitési, felujitasi célszamok. Ez hozzajarulna az ipari kapacitasok megfelel6
kihasznalasahoz, a hazai gyartasi kapacitasok megtartasahoz, fejlesztéséhez; a stabil
munkahelyekhez; a szakképzési igények tervezhetéségéhez; a minéségi épitésekhez.

» A hazai lakasallomany mintegy 70 szazaléka korszerlsitésre szorul. llyen nagy volumen
felujitasi munkat azonban csak évtizedes tavlatban lehet ugy Gtemezni, hogy az épitbipar ezt
munkaeré- és épitéanyagkapacitassal ki tudja szolgaini.

» Fontosnak tartjuk, hogy folyamatosan legyenek elérheté kamatmentes hitelek energetikai
korszerlsitésekre. Lényegesnek tartjuk, hogy egyes esetekben a feluljitas helyett a
helyettesito Uj épités a gazdasagilag és miszakilag is indokolt megoldas, a tamogatasi
rendszer ezt megfeleléen vegye figyelembe.

» Egy piaci, vagy kozhasznu bérlakasépitési intézményrendszer kialakitasa (Kézhasznu
lakasépitési program javaslat) tovabbi kézvetlen beavatkozasi eszkdz lehetne a kormanyzat
kezében

» Javasoljuk a Kormanyzatnak, vizsgalja meg, hogy révid- és kézéptavon hogyan lehetne tébb
eurdpai unios forrast iranyitani a lakasépitési, lakasfelujitasi szegmensbe, és éljen olyan
javaslatokkal az Eurépai Bizottsag, illetve a frissen kinevezett lakhatasi biztos felé, hogy a
medfizethetd és fenntarthatod lakhatas tamogatasara marciusban bejelentett uniés
finanszirozasi programbdl minél gyorsabban rendelkezésre alljanak forrasok a tagorszagok
szamara. Ezen tulmenéen az Eurdpai Unidnak érdemi forrasokat kellene biztositani a
lakasfelljitasok 6sztdonzésére is mind tamogatas, mind kamatmentes hitelkonstrukciok
formajaban.

A most felépulé mindségi lakasok nemcsak az épittetdk, hanem a kdvetkezé szaz évben ezekben a
lakasokban él6k érdekét is szolgaljak. Véleménylnk szerint az épitett kérnyezet minéségi megujitasa
(varoskeép, falukép), a demografiai kérdések, az energiahatékonysagi és kdrnyezetvédelmi
szempontok, az alacsony rezsi, a legalabb egy évszazadra sz6l6 lakdémindség, a karbantarthatésag,
az épitésgazdasag kifehéritése képezik azt a kbzérdeket, amely miatt az dllamnak sziikséges
szerepet vallalni a lakasépitések és a lakasfelujitdsok tamogatasaban.

A fenti szempontok megvaldsulasanak folyamatos monitoringja, visszacsatolasa és az allami
0szténzd8k finomra hangolasa is kiemelten fontos feladat.

A lakasallomany mindségi megujitasa kézérdek

A lakasépitések mennyisége nemcsak fontos konjunkturamutaté, hanem az otthonteremtési
lehet6ségek fontos eldrejelzéje. 2021-ben 19.898 db lakas épllt, ez azt jelenti, hogy a hazai 4,5
millids lakasallomany tébb mint 200 év alatt tud megujulni. A 2024-ben felépilt 13.295 db lakas
orszagos viszonylatban 340 éves lakasmegujulasi iitemet jelent. Az 1.000 fére juté
lakasépitések szama is rendkiviil alacsony Magyarorszagon, a kérnyez6 orszagokban
népességaranyosan joval tobb lakas épiil.

A lakasallomany mindségi megujitasahoz az sziikséges, hogy megfelelé6 minéségii lakasok
épiiljenek. Ezért van kiemelt jelent6sége annak, hogy a hozzaférhet6 allami forrasok csak a jé
mindséget tamogassak. A minéségi megujitasahoz jelentésen hozzajarul a hasznalt lakasok, csaladi
hazak energiahatékony korszerisitése is.

Ahhoz, hogy a lakasépitések éves szama a kivanatos szintet elérje és azon tartésan
megmaradjon sziikséges az altalanos 5%-os Ujlakas-afa, az otthonteremtési tamogatasok,
valamint egy, a zoldépitéseket finanszirozé kamattamogatott hitel folyamatos elérhetésége.

Az elmult tdbb mint 100 év lakasépitési ,hullamvasutja” kiszamithatatlansagot, kialakuld, majd
megszind termelési, tervezdi, kivitelezdi kapacitasokat és sok esetben rossz épitési minéséget hozott
Magyarorszagnak.
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A%20hazai%20lakásállomány%20minőségi%20megújításához%20szükséges%20források%20biztosítása%20érdekében%20is%20javasoljuk%20a%20Kormányzatnak,%20vizsgálja%20meg,%20hogy%20rövid-%20és%20középtávon%20hogyan%20lehetne%20több%20európai%20uniós%20forrást%20irányítani%20a%20lakásépítési,%20lakásfelújítási%20szegmensbe,%20és%20éljen%20olyan%20javaslatokkal%20az%20Európai%20Bizottság,%20illetve%20a%20frissen%20kinevezett%20lakhatási%20biztos%20felé,%20hogy%20a%20megfizethető%20és%20fenntartható%20lakhatás%20támogatására%20márciusban%20bejelentett%20uniós%20finanszírozási%20programból%20minél%20gyorsabban%20rendelkezésre%20álljanak%20források%20a%20tagországok%20számára.%20Ezen%20túlmenően%20az%20Európai%20Uniónak%20érdemi%20forrásokat%20kellene%20biztosítani%20a%20lakásfelújítások%20ösztönzésére%20is%20mind%20támogatás,%20mind%20kamatmentes%20hitelkonstrukciók%20formájában
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A lakasépitések szama Magy sgon (db), 1921-2024
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A magyar lakasallomany kdzel 80%-a a rendszervaltas el6tt épult.

A LAKASOK SZAMA - MEGOSZLASA

TANYA (2,3% EGYEB (1.5%

VAROSIAS, HAG
NYOS LAKOHAZ

A LAKASALLOMANY FELUJITAS ES UJRAEPITES NELKUL
ELOREGSZIK!

Forras: TLE

SIAS, CSALADI LAKOPARKI LAKAS
HAZ (56 1.8%

A lakasallomany a nemzeti vagyon része, minéségi megujitasa kézérdek. Egy feléplild uj lakas
legalabb 100 évig szolgalja a benne éI6 tulajdonosokat, bérléket. A lakas és a lakaskorilmények a
csaladok életminéségét alapvetéen meghatarozé tényezék. A 100 éves, indokolt megujulasi
titemhez évi 40.000 db lakast kellene épiteni. Emellett sziikséges lenne évente hozzavetdleg 120
ezer lakas atfogé felujitasa.

A lakasallomany mindségi megujitasa kozérdek, ennek egyik lényeges eleme a lakasépités.
Ezért a lakasépitések, lakasfelljitasok és bérlakasépitések szama, valamint a lakhatasi szegénység
visszaszoritasa a mindenkori kormany teljesitményének egyik alapveté fokméréje, mutatva a jé6vé
iranti elkdtelezddését is.

A hasznalt lakasok korszeriisitésének és energiahatékony felujitasanak ugyancsak kiemelt
szerepe van a lakasallomany megujitasanak.

Tarsasag a Lakasépitésért, Lakasfelujitasért Egyesilet
www.igylakunk.hu | https://www.facebook.com/igylakunk.hu
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Kiemelt k6zérdeknek tekintjuk tovabbd a gyermekvallalads 6szténzését, a munkahelyteremtést, az
életmin@ség javitasat, a fiatalok hazai jovéképének biztositasat, a vidék népességmegtartd
képességének ndvelését, az energiahatékonysagot és a lakasallomany mindségi megujitasat.
Ezeknek a kdzérdek( céloknak a szikségszer(i eszkdze a lakasépitések és lakasfelljitasok
Osztdnzése, tamogatasa.

Az allami lakastamogatasok alapvetéen befolyasoljak a hazai tarsadalmi és gazdasagi helyzetet,
kilatasokat.

Kornyezetvédelem

Eletmindség javitasa

Konjunktdrakiegyenlités Demografiai célok GDP novelése Munkahelyteremtés

v

5.1

Mérsékelni a; Kormdnyzati 10 ezer lakds épitése 10 ezer lakds épitése A lakasdllomdny és az Az épitések és a
épitdipar ciklikussdgat; demogréfiai célok 1%-kal ndveli a GDP-t legaldbb 30 ezer épitett kdrnyezet felUjitdsok segitik a
kiszdmithatdsdg a tdmogatdsa, hazai munkahelyet jelent mindségi megujitdsa klimacélok és a 20id
hazai iparagi jovSkép a fiataloknak szempontok
szerepldknek; az megvaldsitdsat
épitési mindség
javitdsa

KONJUNKTURA-
KIEGYENLITES

GAZDASAGI
ELENKITES
(GDP)

FIATALOK HAZAI
PERSPEKTIVAJA

JARULEKBEVETEL

280
EPITESZET

FENNTART-
HATOSAG

LAKASALLOMANY
MEGUJITASA

A feléplild lakasok nemcsak az épitkez6k, az Uj lakast vasarlok, az elsé bérlék érdekét szolgaljak,
hanem meghatarozzak a kovetkezd 100 évben bennik lakok életkorilményeit is. A létesiild Uj lakasok
hozzajarulnak, hogy a kiilonb6zé tarsadalmi rétegekben éldk egy 1épcsével feljebb Iépjenek a
Tarsasag a Lakasépitésért, Lakasfelujitasért Egyesilet
www.igylakunk.hu | https://www.facebook.com/igylakunk.hu
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min&ségi lakhatas iranydba. A lakasépités legalabb annyira kdzérdek, mint az allami forrasokbdl
megvaldsuld egyéb infrastruktirafejlesztések.

Tarsasag a Lakasépitésért, Lakasfeltjitasért Egyesilet
www.igylakunk.hu | https://www.facebook.com/igylakunk.hu
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