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. Vezetbi 6sszefoglald

Targy: Az Uj Széchenyi Terv vitairat (2010.07.28.) altalanos és annak az Otthonteremtés és
Lakésprogram c. lll. fejezetében irt konkrét célkitlizések végrehajtasara 2011.01.01-t6l
bevezetni javasolt Otthonteremtési és Lakasprogram.

Az Otthonteremtési és Lakasprogram javasolt intézkedéseinek roévid leirdsa a Il. fejezetben
talalhato.

Osszesitett forrasigény

A minimumként javasolt intézkedések 2011-ben a kozponti koltségvetésbol 150,3 milliard forintot
igényelnek, kdézel 49 milliard forinttal kevesebbet a 2009. évi lakastdmogatasi koltségvetési
kiadasoknal. Ezzel 2011. évben 6sszesen 18,5 milliard forinti lakasépitési (10,5 milliard Ft lakasépitési
és 8 milliard forintos bérlakas épitési) tamogatasra nyilik méd. 2011-ben a koltségvetési elbiranyzaton
felil az uniés forrasokbdl 30 milliard forint szlkséges 30 ezer lakds energetikai felujitasanak
tamogatasara.

Az 1. sz. mellékletben tablazatos formaban Osszegzésre kerll a korabbi évekbdl ,6rokolt”
determin&cio; valamint a 2011-et érint§ intézkedések forrasigénye. Bemutatasra kerllnek tovabba a
lakastigy koltségvetési / unios / adopolitikai tervszamai a 2011-2014. kozotti idészakra. Tekintettel
arra, hogy a kdzponti koltségvetés korabbi évekrdl athuz6dd determinacidja folyamatosan csokken,
szolid koéltségvetési forrasndveléssel érdemi intézkedések hajthatéak végre.

Lakastamogatasi alapelvek

A javasolt intézkedések alapgondolata, hogy a lakastamogatasokat 6ssze kell kapcsolni:

a gyermekvallalassal; az o6ngondoskodassal és jOvedelemadodzassal; adodpolitikai eszkdzok
alkalmazasaval; az el6-takarékossaggal; az energiahatékonysaggal; a minGéségi és legalis épitések,
felUjitasok 0Osztonzésével, munkahely létesitéssel; hazai iparfejlesztéssel, iparmegtartassal;
tamogatasok tervezhetéségével; a koltségvetési bevételek ndvelésével;, szocialis, jovedelmi
szempontokkal; az uniés forrasok lakaslgyi fejlesztésekbe iranyitasaval; a kézponti koltségvetési-,
uniés forrasok, adokedvezmeények, kvéta pénzek egységes szemléletl felhasznalasaval;
gazdasagfejlesztéssel; mobilitas ndveléssel.

Lakasépitési/ lakas felljitasi célszamok

Javaslat / prognézis | becslés |
2008| 2009 2010] 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Tamogatas nélkili épitések (lakas db.) 20075 19994 18 000 16 500 17 500 18000 19000 20000 20000
Tamogatott épitések (lakas db.) 17 000 12 000 - 3500 8000 15000 18000 20000 20000
Tdmogatott bérlakas épitések (lakds db.) - - - 500 2000 5000 5000 5000 5000
Epités 6sszesen (lakas db.) 37075 31994 18 000 20500 27 500 38000 42 000 45000 45000
hidny/bizonytalansdg!!! 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Maganerds energetikai felujitdsok szdma (lakas db.) 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000
Témogatott energetikai felGjitasok (lakés db.) 20000 20000 15000 30000 40000 50000 60 000 70000 80000
Felujitas 6sszesen (lakas db.) 22000 22000 17 000 32000 42000 52 000 62 000 72000 82000

Kéltségvetési egyenleg az épitési tdmogatdsok kilénbdz4 fajtaindl
Bevételek (add, jarulék) Ft [Kiadasok (tamogatdsok) Ft| |Egy lakasra juté
koéltségvetési egyenleg (Ft)

Lakasépitések tamogatdsa 20 mio Ft-
os atlagos bekerilési értékkel
szamolva * 8 000 000 3000 000 5000 000

Lakasfelujitasok tamogatasa 2 mio Ft-
os atlagos bekerilési értékkel
szamolva* 800 000 1 000 000 - 200 000

* potldlagos bevétel: AFA, SZIA, TAO, TB, egyéb jarul ékok (bekeriil ési érték X ~ 40%)

Az épitési és felujitasi célszamok finomra hangolasat az illetékes minisztériumok és a szakmai szervezetek kozotti egyeztetés
utjan pontositani szikséges. Amennyiben tdmogatott bérlakas épitési program 2011-ben nem indul, a lakasépités tamogatasok
szamat (a bérlakas elSiranyzat atcsoportositasaval) névelni szikséges. A hasznalatbavételi engedélyen alapuld lakasépitési
adatok késve kovetik az épitésmegkezdési szamokat. Sziikség lenne az épitésmegkezdések KSH adatgyljtésére. Figyelembe
kell venni, hogy az épitések tamogatasa jelentés koltségvetési bevételt hoz, mig a felljitasok tamogatasa csak
nullszaldé kozeli. A takarékos koltségvetéssel a lakasépitések tamogatasa egyérteimiien 6sszeegyeztethetd.
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Intézkedés/tamogatas cél Hatas/ Forrasigény Tamogatas Eldkészités
2011-ben 2011-ben prioritas (!) 2011-ben jellege munkaigény
1.a./ | Epitések téketamogatasa. Min&ség, energia nagy koltségvetési kozepes
hatékony, legalis 10,5 milliard Ft
épitések, demografia. m (Atlag: 3 M
2011-ben 3,5 ezer e Ft/lakas)
lakés tamogatasa.
1.b./ | Felujitasok téketdmogatasa. Min&ségi, nagy unios nagy
energiahatékony 30 milliard Ft
feljitasok. 2011-ben m (Atlag: 1 M
30 ezer lakas. s Ft/lakas)
2. Cafetéria keret felhasznalasa | Lakbértamogatas. kdzepes kicsi adokedvezmény kbézepes
lakbérre. | ?
3. Bérelt/kiadott lakas bérleti- | Mobilitas 6szténzése. kicsi kicsi adokedvezmény kicsi
dijanak elszamolasa. Esetleg: | ?
lakasbérbeadas Szja eltorlése.
4. SZJA atcsoportositas lakas | Adécsokkentés nagy addrendszer/ kdzepes
el6é-takarékossagba. lakasugybe tobb alternativa | adokedvezmény
iranyitasa, m van, l.: szbveges
el6takarékossag, " leiras, melléklet
kedvezé
forinthitelezés.
5. Bérlakasépités
5.a./ | Allami téketdmogatas bérlakas | Teljes tékét egyszeri kdézepes 8 milliard Ft koltségveteési nagy
épitési projektekhez. koltségvetési I
tamogatas fedezi:
500 bérlakas épitése.
A kiadasok 2011-2012-ben 50% hitel, 50% kozepes 8 milliard Ft koltségvetesi nagy
jelentkeznek, a megvaldsitas egyszeri koltségvetési
utemétdl figgben. forras:
1.000 bérlakas
épitése.
1 lakas bekertlése: 16 M Ft. 100% hitel, 20 éven nagy 8 milliard Ft koltségvetési nagy
at koltségvetési
tamogatas:
14.000 bérlakas
épitése.
5./b. | Bérlakasépités: El6készités. nagy kicsi unios nagy
Unios forrasok bevonasa Bevezetés 2013-tol. I (el6készités
bérlakasépitésekbe. koltsége)
5./c. | Bérlakasépités: El6készités. nagy kicsi adokedvezmény nagy
Bérlakasépitésbe befektetd Befektetdi téke (el6készités
TAO kedvezménye. bevonasa 2012-t6l. koltsége)
6. | LTP konstrukcidk
6./a | LTP forrasok felszabaditasa | Lakascélu kedvezé kdézepes nincsen szabdlyzas kicsi
forinthitelezés érdekében. forint hitelforras. ' (adminisztrativ
. jelleg)
6/b. | LTP konstrukciok bévitése. El6takarékossag kdzepes |  oeeeen | s s
bévitése. '
7. Kamattamogatasok Lakascélu kedvezd ? ? koltségveteési kbézepes
maganszemélyek részére. forint hitelforras.
8. | Allami garancia a | Lakascélu kedvezb kozepes kicsi ? kozepes
lakaskolcsonokkel forint hitelforras. ?
kapcsolatban.
9. Kedvezményes Afa kulcs / Gazdasag fehéritése. nagy ? addkedvezmény kbézepes
Afa visszatérités.
10. | Allami lakasalap létrehozasa. Allami forrasok kozepes ? bankadd kozepes
bévitése. meghatarozott
része
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Egyes intézkedések rovid ismertetése

Epitések, feltjitasok toketamogatasa (minéséghez kotott tamogatas) — kiemelt javaslat

Kiemelt célok

Az energiahatékony, min8ségi, legalis épitések; a népesedési célkitlizések; a
munkahelyteremtés, hazai kkv-k megerdsitése; a korabbi szocpol felvaltasa érdekében a
felujitasok és az épitések t6ketamogatasat egységes (munkanevén: KEK) program jellegi
keretben javasolt nyujtani. Bizonyos mértékl el6-takarékossagot; meghatarozott évek ota
fenndlld bejelentett jovedelmet a tAmogatasok feltételéll lehetne szabni. A tdmogatést magyar
allampolgarok, 6nkormanyzatok, bérlakas épité nonprofit cégek kaphatnak.

Az épitések, felljitasok szamat olyan mértékben javasolt felfuttatni, hogy azokat a
rendelkezésre all6 hazai anyaggyartd, kivitelez6 kapacitasokkal lehessen kiszolgalni, az
import mértéke minél kisebb legyen.

Tamogatas adminisztralasa (KEK program, kidolgozé: MEASZ)

A KEK program vonatkozé részeibdl kiindulva kellene a tdmogatast adminisztralé rendszert
megalkotni. Tamogatéas = ,lakas nm” X ,pontszam” X ,pontszam Ft ellenértéke”. A pontszamot
a mindségre, energia hatékonysagra, gyermekszamra, fenntarthatosagi kdvetelményekre
tekintettel lehet kapni. 1 pont értéke 2011-ben 2.500,- Ft lenne. A tulkdltést az éves
tdmogatasi keretszamok akadalyozndk meg. A tamogatas feltétele lenne a koltségek
szamlaval valé igazolasa.

Epitések: Az épitések tamogatasanak maximalis pontszama 2011-ben 14 pont lehetne. A 130
nm-nél nagyobb lakasok nem kaphatnanak épitési tamogatast. A tdmogatas feltételeit a haz
tervezbje igazolna, anyagi felel6sség vallalasa mellett (!). A Kamarak informacios kdzpontot
mikddtetnének a tervez6k részére.

Felujitasok: A felljitasok maximalis pontszdma az épités maximalis pontszam fele lehetne.
Nem kaphatnanak felujitasi tdmogatast a./ 130 nm-nél nagyobb csaladi hazak; b./ 110 nm-nél
nagyobb lakasok. Gazdasagosan nem felljithatd lakds nem kaphat tdmogatast: kalkulécio
kidolgozasa szukséges. A tamogatas feltételeinek igazoldsat, mentori haldzat részleteit ki kell
dolgozni.

Tamogatéas/lakas

Epitéseknél a tervezett altalanos lakasnagysag 100 nm, a maximalis tdmogatasi 6sszeg egy
100 nm-es lakasnal: 100 nm X 14 pont X 2.500,- Ft = 3.500.000,- Ft. Vélelmezett atlagos
tamogatas 3.000.000,- Ft/lakas.

Felujitasoknal a tervezett altalanos lakasnagysag 60 nm, a maximalis tdmogatasi 6sszeg egy
60 nm-es lakasnal: 60 nm X 7 pont X 2.500,- Ft = 1.050.000,- Ft. Vélelmezett atlagos
tamogatas 1.000.000,- Ft/lakas.

Forrasok

Az épitések forrasat a kozponti koltségvetési forrasok adhatjak. Javasoljuk, hogy 2011-ben
3,5 ezer lakasépités kapjon t6ketamogatéast. 3,5 ezer lakas tamogatott épitése hozzavetdleg
10,5 milliard Ft koltségvetési forrast igényel. Tuljelentkezés esetén a kivalasztas
gyermekszam, jovedelem, vagyoni szempontok alapjan térténne.

A tamogatott lakasépitések maximalis szamat a kdvetkezd években fokozatosan (l.: vezetdi
Osszefoglald) javasoljuk névelni, maximum évi 20 ezres szintig.

Vélelmezett atlagos tamogatas (3 M Ft Ft/lakas) a vélelmezett atlagos kivitelezési koltség (20
M Ft/lakas) utan befizetett koltségvetési bevételekben (20 M Ft X0,4 = 8 M Ft) tébbszérosen
megtérul.

A felujitasok forrasat az unids pénzek adhatjak. Javasoljuk, hogy 2011-ben 30 ezer lakas
feljitasa kapjon t8ketamogatast. 30 ezer lakas tamogatott feltjitasa hozzavetéleg 30 milliard
Ft unios forrast igényel. Tuljelentkezés esetén a kivalasztas az adott lakbegység/haz esetében
megtakarithatd energiamennyiség nagysaga alapjan térténne.
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A tamogatott lakasfeldjitasok maximalis szamat a kovetkezd években fokozatosan (l.: vezetdi
0sszefoglald) javasoljuk névelni, maximum évi 100 ezres szintig.

Vélelmezett atlagos tamogatas (1 M Ft Ft/lakas) a vélelmezett atlagos kivitelezési kdltség (2 M
Ft/lakas) utan befizetett koliségvetési bevételekben nagyrészt megtérdil.

Cafetéria keret felhasznalasa lakbérre (lakbértamogatas) — kiemelt javaslat

a./ Bérleti dij

A lakasok bérleti dijanak medfizetéséhez adémenetes béren kivili juttatast lehetne kapcsolni.
Ez kifejezné a munkaltatd, munkavallalé és az allam egyuttmikédését a lakhatas, lakas
mobilitds megteremtése érdekében. Ez hozzajarulna a ,vallalati bérlakas” jellegi megoldasok
elterjedéséhez.

Ez az intézmény voltaképpen a lakastdmogatas lenne, amelyet nem segélyezési, hanem
adopolitikai eszkdzzel, a munkaltatdé adminisztralasaban lehetne megvaldsitani.

A javasolt mérték havi 20.000,- Ft, amennyiben a bejelentett bruttdé bér eléri a minimalbér
kétszeresét.

A havi mérték az allam A&ltal felugyelt ,k6zhasznu bérlakas épitési programban” épllt
bérlakasok bérleti dija esetén 40.000,- Ft / hénap lehetne, amennyiben a bejelentett bruttd bér
eléri a minimalbér kétszeresét.

b./ El6takarékossag
Felmerdl, hogy a cafeteria keretet lehessen lakascélu el6takarékossagra felhasznalni.

c./ Forrasigény
Attél fligg, hogy a cafetéria keret béviil —e.

Maganlakasok bérbeadasa, Szja intézkedések
a./ Bérelt/kiadott lakasbérleti dijanak elszamolasa (mobilitas 6sztdnzése)

Jelenleg a bérleti dij bevétel utan SZJA-t kell fizetni akkor is, ha valaki a tulajdonaban all6
lakas kiadasabol szarmazé jovedelmén masik lakast bérel, ebben lakik.

A mobilitas 0Osztonzése érdekében lehetévé kellene tenni, hogy el lehessen szamolni
egymassal szemben a bérbeadasbol szarmazoé bevételt és a kifizetett bérleti dijat. Ezzel is
0sztonozni lehetne, hogy mindenki a sziikségleteinek megfelelé ingatlanban lakjon, a lakasat
kiadja és a munkahelyéhez kozeli, igényeinek megfelelé lakast bérlejen, mobilabb legyen a
tarsadalom.

b./ Maganlakasok kiadasa utani Szja elengedése

Felmeril a maganlakasok kiadasa utani Szja elengedése (maximum bérbeadasbdl szarmazoé
jovedelem; nyilvantartd rendszerben koételezd regisztracié el8irasa; tovabbi albérletbe adas
kizarasa mellett). Részletek kidolgozanddak.

SZJA atcsoportositas lakas el6-takarékossagba — kiemelt javaslat

A Kormany elsd 29 pontos programjanak 2. pontja: ,Egykulcsos, 16%-0s csaladi ad6zas.”

Meg kell vizsgalni, hogy a formalédé SZJA koncepcidval lakaspolitikai intézkedések
Osszeegyeztethetbek-e. Lakaslgyi intézkedések a vildg adérendszereiben altalanosak.

Cél: egyszerl, hatékony intézkedés bevezetése, népesedés, foglalkoztatasi, adopolitika,
koltségvetési bevételek, el6takarékossag 0Osszekapcsolasa, meglévé intézmény rendszer
kihasznalasa, 6ner6 ndvelése, kedvezd kamatozasi forint hitel forras létrehozasa.
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Eldontendé:
- Epités, felujitas 6sztonzese, vagy
- Epités, feltjitas + hasznalt lakas vétel 0sztonzése.

Alternativak:

a./ Az Uj SZJA rendszerben csokkensé addfizetések egy részének lakas el6-
takarékossagba terelése. Ez nem jarna koltségvetési kiadassal, viszont jelentés
hatasu eszkdze lehetne a fenti célok megvaldsitasanak. Az évi 5 M Ft bruttd bér feletti
Szja csokkentés (32% =16%) egy részének becsatornazasa lenne a cél.

b./ Az Uj SZJA rendszerben addéjévairas lehetdvé tétele lakas el6takarékossag céljabdl.
Az alabbiakban ez a verzié lett roviden kidolgozva. Az ¢sszefliggések részben igazak
az a./ alternativara is.

Példa (feltételek meghatarozasa)

Gyermekszam: 1 2 3 vagy tobb gyermek
Addjovairas éves | 100.000,- Ft 100.000,- Ft 250.000,- Ft
maximum 0sszege

Adojovairas Osszege a | 30% 50% 80%

fizetett add %-ban

Példa (jévedelem)

Brutté kereset Honapok Eves brutté kereset Adokulcs Ado (éves) Ft

160 000 12 1920 000 16% 307 200

Példa (fenti feltételek + fenti jbvedelem melletti igénybevétel)

Gyermekszam: 1 2 3
Adojovairas éves
maximum dsszege 100 000 100 000 250 000

Adojovairas
Osszege a fizetett
adoé %-ban 92 160 153 600 245 760

igénybevehet6

Az LTP-k a megtakaritasokra 1%-os fix kamatot fizetnének, viszont kotelesek lennének 3,9%-
os THM mellett, forint alapu lakashitelt kinalni. Ezt a kedvez6 hitelt hasznalt lakas vételre is fel
lehetne hasznalni. Az LTP-khez befizetett 6sszeg kulon al-szamlan lenne kezelve, ez utan
nem jarna tovabbi allami tamogatas. Minimum befizetési 6sszeget meg lehetne hatarozni (10
ezer Ft). Az 0Osszeg felhasznalhaté lenne kdzeli hozzatartozék lakascéljghoz is. Az
el6takarékossag kotelezd ideje min. 3 év lenne, ezt kdvetben lehetne felhasznalni a
megtakaritast (tervezhet8ség, hitelforrds biztositasa érdekében). A megtakaritasnak nem
lenne végsd hatdrideje, a megtakaritas akar Orokolhetd is lehetne. Felmerll, hogy a
kedvezményes hitelnez hozzaférést 6sszekdsse a rendszer a népesedési politikaval,
jovedelmi helyzettel.

Hatasok:

- az SZJA csOkkentés egy részének becsatornazasa a lakasigybe az
elétakarékossagon keresztll,

- nagysagrendi hatasa lehetne a lakasiigyben,

- a lebonyolitast a meglévd intézmény rendszeren keresztil (LTP-k) biztosithato,

- nagyobb 6ner6 a lakasvésarlashoz, felujitashoz,

- a megtakaritasi periédusban forrdshalmozédas az LTP-knél, amelyek kedvez§
kamatozasu (3,9%) forint hitelek alapjaul szolgalhatnanak,

- lakascélu felhasznalas, szamlaval igazolas ellendrzott.
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Bérlakasépitések 6sztonzése — kiemelt javaslat

A kovetkez6 években évi 5-10 ezer bérlakas épitése lenne kivanatos Magyarorszagon. Ezt
indokolja a hazai bérlakas rendszer hianya, amit hatékonyan kialakitani és muikddtetni
épitésekkel lehet. Indokolja tovabba, hogy a hazai lakasépitési agazatban bekodvetkezett
negativ konjunktura ciklus részleges korrigdldsara egy allami részvétellel, tdmogatassal
mkddd bérlakas épitési rendszer lehet alkalmas. A bérlakas épité rendszer kialakitasakor
érdemes figyelembe venni a j6l mikddé eurdpai megoldasokat, kiléndsen a tarsadalmi,
gazdaséagi fejlédésében a hazaihoz talan legkdzelebb all6 orszagban, Ausztridban mikodd
modellt, ahol tartésan évi 10 ezer feletti szamban épuilnek bérlakasok.

A javasolt bérlakas épitési modellek kdézponti eleme, hogy a keresetekhez mérten
megfizethetd bérleti dijjal (brutté 1.000 Ft / nm / hd) torténtek a kalkuldciok. Ez a bérlakas
épitési modell a bérbdél, fizetésbdl ¢él6; alacsony vagy koézepes keresettel rendelkezé
alkalmazotti, kozalkalmazotti, koztisztvisel6i réteget; a nyugdijasokat; illetve az
el6takarékossag beiktatasaval a palyakezdé fiatalokat célozza meg els6ésorban.

A bérlakas tdmogatasi rendszer javasolt alapelve, hogy az éllam (a tamogatasért cserébe)
hatarozza meg / irja eld:

- maximalt bérleti dijat,

- bérl6 kivalasztas szempontjait,

- bérléi igénynek az épitést megel6z6 bizonyitasat,

- az életciklus-koltségek figyelembevételével meghatarozott
- maximalt kivitelezési koltséget,
- mindsegi, épitészeti kdvetelményeket,
- hasznalati, fenntartasi alapelveket,

- érdemi nagysagu bérléi kaucioét,

- el6takarékossagi szerz6dés kotését a bérls részerél,

- demografiai szempontokat.

A bérlakasépitéssel kapcsolatban az alabbi programmodulok kidolgozasra kertltek/kidolgozas
alatt allnak: finanszirozas; épitészeti kdvetelményrendszer; szervezeti, jogi hattér; bérld
kijelolés, szocialis szempontok; lizemeltetés; gazdasagfejlesztés.

Allami t6ketamogatas minta (pilot) bérlakas épitési projektekhez

A minta projekt allami fellgyelet mellett mikddne, ennek kapcsan tapasztalati Uton is
megerdsithetéek lennének a hazai bérlakas épitési rendszer kovetelményei,
szabalyrendszere. Ez képezné a késébbiekben kialakitandd befektet6i és uniés forrasbol
torténé nagyobb volumen( bérlakasépitések szabalyozasi hatterét.

Az épuletek tulajdonosa a Nemzeti Vagyonkezel, vagy az MFB altal tulajdonolt cég (Bérlakas
Epitd, Kezel6 Nonprofit Zrt.) lenne.

Az igy megépllt bérlakasok egy része (~ 30%) fecskehazként (fiatal csaladokat preferald
lakaslehetéség, a tovabblépés elbirasaval) mikodhetne.

2011-re 8 milliard Ft betervezése szlikséges ahhoz, hogy

- hitel felvétel nélkil, 8 milliard forint téketamogatas esetén hozzavetdéleg 500 modern
bérlakas épuljon (preferalt valtozat); vagy

- 50% hitel — 50% koltségvetési tamogatds mellett 8 milliard forint téketamogatas
esetén 1.000 lakas épulhet; vagy

- 100% hitel felvétel mellett nagysagrendileg 14.000 lakés épulhet, ami 20 éven at évi 8
milliard Ft torlesztési tamogatast igényel a koltségvetésbdl.

(Azért az elsé valtozat a preferalt, mert egy minta projekt miel6bbi lebonyolitasat, a szervezeti rendszer
kialakitasat, szabalyzatok kialakitasat ebben a modellben lehet optimalisan elvégezni.)
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Valdszinlileg egy vegyes modell valdsithatd meg, értékelve az dnkormanyzati telekapport
lehetbségét is.

Unids forrasok bevonasa bérlakasépitésekbe

c./

Jelent6sebb volumeni épitést unids forrasok bevonasaval lehetne finanszirozni.

Uniés forrasok az uniés szabalyzas miatt jelenleg a nemzeti fejlesztési terv (UMFT = USZT)
maédositasaval sem vonhatéak be érdemben a bérlakdsépitésekbe. Rendelkezésre all egy
részletes lobbi és Utemterv, amelyet a magyar unidés elndkség keretében meg lehetne
valdsitani, elérve a vonatkozé uniés szabalyzas modositasat.

Hozzavetbleg 50%-os t6ketamogatas (valamint 50%-os hitel, 3,5%-0s kamatszint, 20 éves
futamid®, bruttd 1.000,- Ft/nm/hé bérleti dij) mellett a rendszer tovabbi érdemi allami
tamogatas nélkil tudna mikddni. Ebben a modellben évi 40 milliard forintos téketamogatas
hozzavetbleg 5.000 lakas felépitését tenné lehetdévé (16 M Ft/lakas X 5.000 lakas = 80 Mrd Ft
projekt koltség). A felépllt bérlakasok a hitel torlesztése utan is kozosségi tulajdonban
maradnanak.

Ez egy nagyaranyu épités finanszirozdsat is megoldana. Telek apport esetén az
onkormanyzatok tulajdonosai lehetnének a bérlakas épitd, kezel6 cégeknek. Az
onkormanyzatok (legalabb részben) bérl6 kijeldlési jogot kapnanak.

Bérlakasépitésbe befekteté TAO kedvezménye

a./

b./

A nagyobb volumenii bérlakasépités masik forrasa a befektetdi pénzek lennének:

(i) A befektetéi konstrukcié Iényege, hogy a befektetd TAO (tarsasagi adod)
kedvezményért cserében hajlandé meghatarozott ideig az éaltala épitett bérlakdsokat az
allam altal meghatarozott és fellgyelt rendszerben (I.: bérleti dij, mindségi kdvetelmények,
stb.) mikodtetni. A meghatarozott id8 lejarta utan a lakasok felszabadulnak a kététtségek aldl,
a befektetd érdekelt a minél nagyobb lakas maradvanyérték (mindség) elérésében.

A befektetének Magyarorszagon kell nyereséget elérnie, a TAO kedvezményt ebbdl irhatja le.

A bérlakdsokat a befekteté tulajdondban |évé Bérlakas Epits, Kezelé Nonprofit Zrt/Kft.
épittetné, kezelné, tulajdonolna.

(ii) Felmerill olyan konstrukcié is, hogy a Magyarorszagon fejlesztési adékedvezmény
fejében befektetd cégek az addkedvezményt kotelez6en Magyarorszagon hasznalnak fel. A
felhasznalas egyik teriilete lehetne a bérlakasépitésbe vald befektetés. A jellemzdben ipart
telepité cégek kaphatnanak bérld kijeldlési jogot, amelyet a szamvitelei rendszertkben
vagyoni érték( jogként tarthatnanak nyilvan.

LTP konstrukciok — kiemelt javaslat

LTP forrasok felszabaditasa forinthitelezés érdekében

Az LTP tv. médositasaval lehetévé valna, hogy a hazai lakas-takarékpénztarak hozzavetéleg
évi 30-40 milliard forint korili, kedvezdé kamatozasu forint hitellel megjelenjenek a

lakashitelezésben.

A meglévd LTP konstrukcidk bdvitése.
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Kamattamogatasok maganszemélyek részére

A legjobb kamattdmogatas egy olyan gazdasagpolitika, amely alacsonyan tartja a jegybanki
alapkamatot és a hazai altalanos kamatszintet.

A hatdlyban 1év6 134/2009. (VI. 23.) Korm. rendelet (fiatalok, valamint a tébbgyermekes
csalddok lakascélu kolcsdneinek allami tamogatdsérdl) 6%-os szint alatti lakdscélu
hitelkamatot mar nem tdmogat, a lakasérték meghatarozasaval sziikre szabja a tdmogatott
hitelt felvenni tudok kérét. Amennyiben a piaci lakashitel kamat THM 6% ala csdkkenne, allami
tamogatas nélkll lehetne elérni a Korm. rendeletben kitlizéttnél lényegesebben szélesebb kér
hitelezését.

Stratégiai kérdés a tamogatott hitelt felvenni tudé kor szélesitése a Korm r. médositasaval.
Ennek koltségvetési hatasat az NGM tudja megbecsiilni. A Korm. r. egyszerisitése ez
esetben is felvetédik. Felvetédik hosszu tavl, alacsony kamatozasu, allami, jelzalog fedezeti
kotvény kibocsatas, ennek felhasznalasaval alacsony kamatu forras képzése, ilyen médon
alacsony kamatozasu hiteltermék el6allitasa.

Torlesztés dsztbnzése
A fennall6  kamattamogatott  hitelek  torlesztésének  Osztdnzése  koltségvetési
megtakaritasokkal jarhatna. Ennek eszkdze lehetne pl. az el6torlesztési dij allami tdmogatasa.

Allami garancia a lakaskolcsonokkel kapcsolatban

Indirekt kamattdmogatas, ha az allam a kedvez8bb THM kondiciok érdekében, meghatérozott
esetekben a hitelezd bank felé az adds lakascélu hiteléért garanciat vallalni. Megfeleld
feltételek (pl.: jovedelemigazolas, el6takarékossag) eléirasa mellett ez kezelhetd kockazat
lehet, egyben csdkkentené a hitelez6 bank kockazatat, igy a hitel THM mértékét. A garancia
feltételeként el lehetne irni (pl. jegybanki alapkamathoz, egyéb mutatéhoz) mért maximalis
THM mértéket.

Kedvezményes Afa kulcs / Afa visszatérités
Adopolitikai kérdés a valasztas a két eszkdz kozul.

Az Afa kulcs csokkentésére a szocialpolitika keretében biztositott lakas, lakasépitéseknek, -
feldjitasoknak és -atalakitasoknak; valamint a maganlakasok feldjitasoknak és javitasoknak
(kivéve azokat az anyagokat, amelyek a nyujtott szolgaltatas értékének jelentds részét teszik
ki) az 5%-os kedvezményes adomérték ala sorolasara’ van mod.

A Tanacs 2006/112/EK Iranyelve (Afa iranyelv) egyes orszagok esetében a nem szocialis
épitésekre is lehetévé teszi a kedvezményes Afa kulcs alkalmazasat. Ennek kiterjesztésével
kapcsolatban uniés szinti lobbi lenne szlkséges.

A felujitasokkal, épitésekkel kapcsolatos Afa cstkkentés a ,szamlakérés” iranyaba hatna,
gyengitve a feketegazdasagot, nem biztos, hogy koltsegvetési kiadas csokkenést okozna.
Jelenleg az dllamilag tamogatott legalis konstrukcidknak a szamla (Afa) nélkuli konstrukcidk a
versenytarsai. (NGM forgalmi adérészleg becslés lenne sziikséges).

Allami lakasalap létrehozasa

Megfontolandé a bankadd meghatarozott szazalékabdl allami lakasalap létrehozasa.

' 2006/112/EK iranyelv - Afa iranyelv
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Tarsasag a Lakasépitésért Egyesiilet (1. sz. melléklet)
Lakéastamogatasok, Uj forrasok a lakasiigyben
2011.01.01-t6l hatalyba 1ép6 Uj lakdstamogatasi rendszer

millié forint
| | Forras Inté . Megjegyzés 2005.6vi | 2006.évi | 2007.évi | 2008.évi | 2009.évi | 2010.évi | 2011.évi | 2012.évi | 2013.évi | 2014.évi |
ézkedések - - - - - = - = - = - = - = -
tény | tény | tény | tény | tény | iranyszam | iranyszam | iranyszam | iranyszam | iranyszam
1. | Kozponti kdltségvetés Korabbi évek (Egyéb lakastdmogatasok kiadasi tényszamai mindésszesen) 232 565,6 223 538,8 228 470,7 185 574,9 199 289,3 142 625,0
Determinacio (korabbi intézkedések athizodo hatasa: kamattamogatas, stb.) 98 530,0 89115,0 64 375,0 60 085,0
Lakastakarékpénztarak 33300,0 36 000,0 39 000,0 42 000,0
2011-t6l uj forrasok Lakasépitések téke 2011: 3 500 lakas: ~3 M Ft/lakas
tamogatasa (KEK) tam. (Ezt kovetben fokozatos 10 500.0 240000 450000 54 000.0
lakasszam emelés max 20 ezer : : : :
lakasia)
Kamattdmogatas ? ? ? ?
Allami garancia Y > > >
lakashitelhez ' ' ' '
Bérlakas épités toke Pilot (minta) projekt inditasa (évi
tdmogatasa 500/1000 lakas épitése, rendszer 8000,0 8000,0
fejlesztés.)
Kozponti kéltségvetés dssz. (kiadasi progndzis) 232 565,6 223 538,8 228 470,7 185 574,9 199 289,3 142 625,0 150 330,0 157 115,0 148 375,0 156 085,0

2. | Uniés forrasok

Korabbi évek

Nincsen adat

Nincsen adat

Nincsen adat

Nincsen adat

Nincsen adat

Nincsen adat

Determinécié (korabbi intézkedések athizédd hatasa)

Nincsen adat | Nincsen adat | Nincsen adat | Nincsen adat
2011-t6l uj forrasok Lakasfeltjitasok toke 2011: 30 ezer lakas: ~1 M Ft/lakas 30 000,0 40 000,0 50 000,0 60 000,0
tamogatasa (KEK) tam. (Ezt kdvetden fokozatos
lakésszam emelés max 100 ezer
lakasia)
2013-t6l Uj forrasok. Bérlakas épités téke Evi 5 ezer bérlakasépités 50%-os 40 000,0 40 000,0
tamogatasa téketamogatasa.
Unios forrasok 6ssz.: 30 000,0 40 000,0 90 000,0 100 000,0

3. [ Co2 kvoéta pénzek

Korabbi évek

Nincsen adat

Nincsen adat

Nincsen adat

Nincsen adat

Nincsen adat

Nincsen adat

Determinacio (korabbi intézkedések athuzodd hatasa)

2011-t6l uj forrasok

Nincsen adat
2

Nincsen adat
?

Nincsen adat
?

Nincsen adat
2

Co2 kvota pénzek 6sszesen:

Adokedvezmények

Korabbi évek

Nincsen adat

Nincsen adat

Nincsen adat

Nincsen adat

Nincsen adat

Nincsen adat

Determinacio (korabbi ints

ézkedések athuzddo hatasa)

Nincsen adat | Nincsen adat | Nincsen adat | Nincsen adat
2011-t6l Uj forrasok Cafetéria keret Lakbértamogatas adérendszeren | Durva 12 000,0 12 000,0 14 400,0 14 400,0
lakbértamogatasra keresztiil + munkaltatd becslés!
adminisztralasaval. 30 ezer Ft/h
hasznalt bérlakas, 40 ezer Ft/ho
Kdzhasznu Uj bérlakas bérleti
dijahoz.
Bérleti dij bevétel/kiadas Lakasmobilités ndvelése. Kiesés
elszamolasa egymassal kb.: 0,- - - - -
szemben
TAO kedvezmény bérlakas | Befektetsi bérlakas épitési modell
épitésbe befektetknek beinditasa. ? ? ? ?
TAO fejlesztési Multi adokedvezmény bérlakas
kedvezmény felhasznélasa |épitésbe iranyitasa. ? ? ? ?
bérlakas épitésekhez
SZJA jovairas Durva
elétakarékossag keretében. Kidolgozas alatt. becslés! 80 000,0 80 000,0 80 000,0 80 000,0
5%-0s Afa kulcs Feketegazdasag visszaszoritas a N N N N
feltjitasokra cél, par évig. ’ ‘ ‘ ’
Adokedvezmény dsszesen: 92 000,0 92 000,0 94 400,0 94 400,0
Tamogatas dsszesen: [ [ [ 2723300 [ 2891150 [ 3327750 [ 3504850
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