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Elemz6 tanulmany készult a Tarsasag a Lakasépitésért szervezet megbizasabol a hazai
lakasallomany minGségét javitd kormanyzati program kidolgozasanak osztonzésére. A tanulmany
elsddleges célnak a lakasvagyon értékcsokkenésének megallitasat tekinti.

A Tarsasag a Lakasépitésért szervezet kiils6 szakért6k bevonasaval készitett tanulmanyaban
tampontokat és érveket kivan adni egy lehetséges kormanyzati lakéas-feltjitasi program mellett.

A tarsasag tagjai célként fogalmazzak meg, hogy a Kormany lakéaspolitikajaban az 0j lakasok
épitése mellett kell§ hangstlyt kapjon a nemzetkozi 0sszehasonlitasban elavult, eloregedett magyar
lakasallomany felajitasanak hatékony tamogatasa.

Egy korabbi becslés szerint ugyanis a lakasvagyon fenntartasahoz, értékének megdrzéséhez - az 4j
lakasberuhazasokon felul - évente a lakas értékének 1,0-1,6%-at kellene raforditani. Az 1998-ban
7-9.000 milliard forintra becsiillt magyar lakasvagyon értékével szamolva ez azt jelenti, hogy évente
70-144 milliard forintot kellene feljitasra és karbantartasra kolteni ahhoz, hogy ne kovetkezzen be
tovabbi értékcsokkenés. Ettdl, illetve az ehhez kapcsolodod korszerdsitési igénytdl nagysagrendekkel
maradnak el a konkrét, rendelkezésre allo forrasok.
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A Nyugat-Eurdpaban is egyre inkabb el6térbe keruil6 lakaskorszertsités €s -felajitas legitimaciojat
az ingatlanvagyon megérzése €s a pozitiv nemzetgazdasagi hatasok mellett a tarsadalmi szegregéacid
felszamolasanak €s a kornyezettudatos fejlesztésnek az igénye, kedvezé munkaerdpiaci hatasok,
valamint a kis- és kozépvallalati szektor megerdsodése adjak. Emellett a telepuilési szint(
versenyben is egyre nagyobb jelentdséget kap a lakasmindség fejlesztése.

A részletes elemzés kovetkeztetései alapjan egy, a lakasmindség javitasat célzo program

A sz 7

kidolgozéasakor az alabbi jol elkulonithetd és eltérd probléma-kezelést igényls célcsoportokat
- melyekhez eltérd eszkozrendszerek és stratégiai 1épések kapcsolhatoak - lehet lehatarolni.
A kovetkezd tablazat az egyes szegmensek nagysagrendjét (lakasszam) is érzékelteti a feltart

problémacsoportok szerint.

Beavatkozasi célcsoportok meghatarozasa és a fel(jitasban timogatando lakasok szamszer(sitéseBe
avatkozasi célcsoportok meghatarozasa és a fel@jitasban tamogatand6 lakasok szamszeriisitése



Budapest - Varosok - Kozségek -
csaladi haz csaladi haz csaladi haz

- nem jelentds felajitasi igény | Kb. 160 000 komfort nélkuli | Kb. 372 000 komfort nélkuli
lakas lakas

Kb. 260 000 lakéas idosebb 50 | Kb. 450 000 lakas idosebb 50

évnél évnél
Budapest - varosi tarsashaz Varosok - varosi tarsashaz Kozségek - varosi tarsashaz
Kb. 200-250 000 1945 Kb. 170 000 lakéas - nem jelentds allomany
elott épult lakas, ebbol rehabilitacios igénnyel

mintegy 162 537 a kijelolt

rehabilitacios teruleteken® Kb. 60 000 furdo-,

mosdohelyiség nélkuli lakas
Kb. 50 000 furdo-,
mosdohelyiség nélkili lakas | KP- 15 000 vizoblitéses WC
nélkuli lakas

Kb. 8 000 vizoblitéses WC
nélkuli lakas

Budapest - Varosok - Kozséegek -
panel*®* panel panel

17 806 lakas idosebb 30 évnél | Kb. 33 000 lakas idosebb 30 | - nem jelentds allomany
évnél

93 347 lakas 20-30 év kozotti
Kb. 172 000 lakas 20-30 év
kozotti

*REV VIII Rt. - Teampannon Kft. - MIGSZ - Xpert Kft.: Budapesti Varosrehabilitacios Program, A
varosrehabilitacid miiszaki feladatainak vizsgalata c. tanulmany adata, a rehabilitacios teruileteken
feltjitando lakasallomany

** Népszabadsag informacio6 / Epuletfenntartasi K+F Alapitvany (2000.VIIL.7.)

Forras: KOLPRON-becslés KSH adatok alapjan

Komfortossagot vizsgalva a legjelent6sebb felajitasi igény a falusias jellegt, illetve a csaladi hazas
ovezet lakasainal adodik (a komfortos, illetve 0sszkomfortos lakasok aranya el6bbi esetben alig
haladja meg az allomany 60%-at, utobbi esetben mintegy 20% nem éri el ezt a szintet). Emellett

a nagyvarosi rehabilitaciok célteriletei, a hagyomanyos (varosias) ovezet lakoépuletei szintén

az alacsony komfortfokozat és az idGs lakasallomany miatt igényelnek feltjitasi beavatkozast.
Megjegyezziik, hogy a komfortfokozat bnmagaban csaloka mutatd, hiszen a lakotelepi lakasok
talnyomo része 0sszkomfortos, azonban olyan fenntartasi koltség mellett, amely a lakok
tobbségének komoly problémat jelent.

A fenti matrixban szerepld abszolat szamértékek tantisaga szerint a csaladi haz kategorian belul az
allomany kozel harmada feltjitas-érett, elsGsorban (60%) a kozségekben. Budapesten és a vidéki
varosokban a varosi tarsashazakban talalhato lakasok jelentSs részének (az ilyen jellegli allomany
kb. negyedének) felajitasa és korszertsitése a legsiuirgetébb feladat.



