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A hazai lakashelyzet szamos olyan szakértGi elemzése ismert, amely ramutat a hazai lakashiany
mindségi jellegére. Miért alakult ki hazankban fokozott mértékben a mindségi probléma?
Evtizedeken keresztul falragaszok, szlogenek hirdették, hogy “legfébb érték az ember”, de sajnos
ezek csak szavakban hangoztak el, mert pont a lakasépités, az ember lakhelye vonatkozasaban
csupan az ember igénye nem lett figyelembe véve. Az eluralkodott technokrata szemlélet, a
mennyiségi - €s nem pedig a mindségi - kovetelmények azt eredményezték, hogy viszonylag nagy
szamban épultek lakasok, am jorészt az ember lakhatasi igényeinek figyelembe vétele nélkul.

A lakasmindség problémaja ugyanakkor nemcsak a meglévd alloméanynal jelentkezik, hanem az
0j épités jelentds része sem felel meg azoknak a korszeri min6ségi kovetelményeknek, melyek
az eurdpai lakasépitési gyakorlatban a XXI. szazad elején elvarhatOk lennének, holott a most
épuld lakasoknak 20-30 év milva is meg kellene felelnitik az aktualis normaknak. Mindez tovabb
stlyosbitja a most és a jovoben jelentkezd mindségi lakashiany problémajat.

A jelent6s mindségi problémak ellenére a jelenlegi lakasépités, finanszirozas és timogatas
gyakorlata nem kot6dik olyan atfogd mindségi feltételekhez, melyek érvényesitése egy korszertibb,
mindségi lakasallomany kialakitasa felé mutatna. Jelenleg egyedul a hatalyban 1évé épitési
szabalyozasok irnak el mindségi kovetelményeket, melyek viszont igen korlatozott mértékben
foglalkoznak a lakokornyezet komplexebb mindségi kérdéseivel, a kornyezeti és egészségi
szempontokkal, az épitészeti mindség, az épitett kornyezet 0sszhangjanak kérdésével. A kornyezet
mindségét pedig a tervezés alatt érvényes elbirasok, illetve annak hidnyossagai és betartasuk
ellendrizhetdsége alapvetGen meghatarozzak.

A lakasallomany és a kornyezet mindségére vonatkozd kovetelmények a mai napig elmaradnak az
eurdpai normaktol. Ez azt jelenti, hogy a mindség mar a kovetelmények szintjén sem megfeleld.
A jelenlegi lakaspolitika is els6sorban mennyiségi célokban gondolkodik (pl. 40000 lakas/év). Ez
a korabbi mennyiségorientalt lakasprogramokhoz hasonldan stilyos min6ségi kompromisszumok
veszélyét rejti magaban a beruhazasi koltség és a szukséges timogatasok csokkentése érdekében.

A jovo lakasépitési koncepcidjanak kidolgozasa soran uigyelni kell arra, hogy olyan lakasok
épuljenek, melyek figyelembe veszik a jovendd lakdk személyi igényeit és lehetdséget nyijtanak
az emberi humanum kibontakoztatasara, hogy a lakasok valoban otthonna valjanak. A jelenlegi
gyakorlattal ellentétben a megfelel6 mindséget €s értékallosagot az 0j lakasok épitésénél garantalni
kellene, hiszen ez nemcsak a nemzetgazdasagi €s finanszirozasi/hitelezési szempontok miatt dontd,
hanem a jové életmindségét is meghatarozza, ezért 0ssztarsadalmi érdek.

Jelen tanulmény egy 0j, atfogd mindségi kovetelményrendszer szempontjait, a fenntarthatd
épités iranyelveit dolgozza ki, valamint néhany példan keresztul bemutatja a kovetelményeknek
vald megfelelés mérhetségének lehetdségeit és mindezek gyakorlati alkalmazasat. Egy ilyen
tipusa kovetelményrendszer, illetve a kovetkezd 1€pésben kifejlesztendd, a mérhetSség céljat
szolgalo indikatorrendszer a hazai feltételek mellett egyarant hasznalhato a lakaspolitikaban, a
lakasfinanszirozas gyakorlatiban, illetve a teljes tervezdi és beruhazoi gyakorlatban.



Ahhoz, hogy a minGség és értékallosag az Gj lakasok épitésénél garantalva legyen, megfelel6 anyagi
eszkozok, tamogatasok szukségesek. A megfelel6 mindség koltségei és a rendelkezésre allo anyagi
keret kozott viszont gyakran keletkezik olyan rés, aminek kitoltése kozponti tamogatasok nélkul
nem képzelhetd el. Az allami tAmogatasok nélkill a mérce a pénztarca marad, aminek tartalma
altalaban véges.

Nyilvanvalo, hogy a lakasépités fenntarthatosaga, az életmindség javitasa érdekében minél tobb
jO lakast kell épiteni. A nemzeti lakasvagyon értékallosaganak €s a nemzet jolétének garanciaja
megkoveteli, hogy a jovében a lakastamogatasok megitélését is szigor mindségi kritériumokhoz
kossék, illetve a megfelel6 mindséget kiemelten timogassak. A tanulmany megkisérel valaszt adni
arra, hogy mindez a gyakorlatban miként lenne megvalosithato.

A tanulmany célja

A fenntarthat6 lakasépités atfogd mindségi kovetelményrendszerének megfogalmazasa, amely
alapul szolgalhat ahhoz, hogy a jov&ben a kozponti lakascéla timogatasok a mindségi lakasépitést,
illetve az ehhez szukséges kutatasi-fejlesztési programokat tiamogassak.

A tanulmany f6 javaslata

Egyrészt, hogy az altalanos gyakorlatban ismert lakascéla tamogatasoknak legyenek mindségi
alapfeltételei. Fel kell allitani €s minden 0j lakasprojekt esetén érvényesiteni kell bizonyos mindségi
alapkovetelményeket (az emberi €élethez méltd, egészséges otthon minimalis kovetelményei).

A korszer(i mindségi alapkovetelmények rogzitése nélkul semmilyen lakéasstratégia nem lehet
hatékony, akar @) épitésrdl, akar varos-rehabilitaciorol van szo.

Masrészt a lakasmindség kérdésében olyan prémiumfeltételeket is meg kell fogalmazni, melyek
alapjan a magasabb mindség (a fenntarthatdsagi, Okologiai, egészségi kovetelmények kielégitésében
magasabb teljesitmény) a timogatasokban is magasabb preferenciat kapjon. A “mindség és
valasztas” eurOpai szlogenje a standard szint felett a mindség megvalasztasara is vonatkozik.

Lényeges ugyanakkor, hogy a jovében kiemelt tamogatast kapjanak azok az innovativ kutatasi-
fejlesztési programok és az eredményeket bemutato referencia épitkezések, melyek szervezett
modon, minta értékkel képesek demonstralni a fenntarthat6 lakasépités elveit.

A tanulmany felépitése

A tanulmany elsé része a fenntarthato lakasépités iranyelveivel foglalkozik és egy atfogd
lakasminGségi kovetelményrendszert (irdnyelvek gylijteményét) dolgoz ki az alabbi témakorokben
csoportositva:

* Elhelyezkedés, varosi életmod, kornyezet €s illeszkedés
* Az épitési helyszin kialakitasa

* Epitészet és lakasfunkcid

* Szerkezetek és épitési technologia fenntarthatdsaga

* Epulet fenntarthat6 tizemeltetése €s hasznalata

A masodik rész a minGség értékelésének, mérhetdségének lehetdségeit targyalja. A fejezet
foglalkozik a lakasmindség, fenntarthatosag indikatorrendszereivel, majd az iranyelvekhez
kapcsolddo példakon keresztul bemutatja mindezek gyakorlati alkalmazasat, kitérve a lakas-
tamogatasokban val6 alkalmazasra.



A tanulmany a példakon keresztiil is hangsulyozza:

* az egységes varosfejlesztés és a szocialisan kiegyenlitett lakOkornyezet (indikator példa:
szolgaltatasok, ellatas, oktatas és rekreacios lehetdségek);

* a kornyezetileg rugalmasan valtozd infrastruktara (indikator példa: bels6 kozlekedési rendszer
kialakitasa);

* a megfelel6 nagysagrend (indikator példa: lakas és helyiségek méretei, szobaszam);

* az egészségi és kornyezeti-okologiai szempontok (indikator példa: beltéri levegd mindsége, kéaros
emissziok kerulése);

* &s az energiatakarékossag (indikator példa: megijuld energiak hasznélata) jelent&ségét.

A tanulméany végul foglalkozik a tovabbi kapcsolddod, idészeri K+F feladatokkal és ismerteti a
fontosabb felhasznalt szakirodalmat.



