Lakasépitések 2019

A ,Lakasépitések, épitési engedélyek, 2019. év I. félév” KSH-jelentés rovid értékelése
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Koézlemény — elemzés
Budapest, 2019.07.31.

Tarsasag a Lakasépitésért,
Lakasfeldjitasért Egyesiilet

Lakasépitések és lakasépitési engedélyek,
egyszeri bejelentések szama, 2017-2019. I. félév
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A KSH adatai szerint 2019 |. félévében 6.472 Uj lakas épult, 0,7%-kal kevesebb, mint egy évvel

korabban.

Az épitési engedélyek és egyszerii bejelentések szama O0sszesen 18.227 volt, ez 0,9%-kal t6bb,

mint 2018 azonos id6szakaban.
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2019 I. félévében az el6z6 évhez képest a KSH
adatai szerint;

e 2019 I. félévében Budapesten 8,6, a kisebb
_0’7% varosokban 7,8%-kal kevesebb lakas épiilt.
+o’9% Cér;seégyel jogu . varos"okban ’ 10, a
gekben 4,3%-kal tobb lakast vettek
hasznalatba. Pest megyében a lakasépitések
szama tovabbra is kiemelkedd, am az el6z6
év azonos id6szakahoz képest 5,9%-kal
csokkent. Gy6r-Moson-Sopron  megyében
10%-kal emelkedett az épitett lakasok szama
(1156), amely igy énmagaban meghaladta az Alféldén és Eszak-Magyarorszagon felépiilt dsszes
lakasét (1032).

e Atermészetes személyek altal épitett
lakasok aranya 49%-rol 47%-ra csokkent,
a vallalkozasok altal épitetteké  49%-rol
52%-ra emelkedett.

e Az Uj lakoepiletekben hasznalatba vett H} HE' M
lakasok 51%-a csaladi hazban, 40%-a
tobbszintes, tobblakasos éplletben, 4,2%-a
laképarkban talélhato.

e Alakasok 53%-a értékesitésre, 45%-a sajat
hasznalatra, 2,1%-a bérbeadasra éplilt.

e A hasznalatba vett lakasok atlagos alapteriilete 2 mZ-rel, 99 m*re csokkent.

e Az épitési engedélyek és bejelentések alapjan épitendé
lakdasok szama orszagosan 0,9%-kal, 18 227-re nétt, Budapesten
alig emelkedett, a megyei jogu varosokban 3,2, a tdbbi varosokban
5,7%-kal csokkent, mig a kézségekben 20%-kal nétt. Az épittetdk
az esetek 47%-aban éltek az egyszerl bejelentés lehetéségével.
Ez az arany Budapesten 7,5%, az alacsonyabb terileti egységek
felé haladva egyre magasabb, a kozségekben elérte a 92%-ot.

e Akiadott U] épitési engedélyek (bejelentések) alapjan 11%-kal
tobb, Osszesen 7486 lakéépiilet épitését tervezték, anem
lakéépiiletekre kiadott engedélyek szama 2007 volt, ami 1,3%-kal
kevesebb az egy évvel korabbinal.

lakasépitések,

engedélyek

Kapcsoldédod adattablak
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1.2. A 2017-2018-0s adatok 6sszehasonlitasa

2018-2019-es tablazat

Epitési engedélyek/egyszerii bejelentések és hasznalatba vett lakasok szama 2018-2019
2018. év | 2019. év %-0s valtozas
(db) (do) |
. |Epitési engedély, egyszerii bejelentés 9 850 9 639 -2,14
l. negyedév . .
Hasznalatba vett lakasok 3394 3661 7,87
Il neavedév Epitési engedély, egyszerii bejelentés 8 216 8 588 4,53
- Negy Hasznalatba vett lakasok 3123 | 2811 29,99
. |Epitési engedély, egyszerii bejelentés 8 589
Il. negyedev Hasznalatba vett lakasok 3701
. |Epitési engedély, egyszerii bejelentés 10 064
V. negyedev Hasznalatba vett lakasok 7 463
" Epitési engedély, egyszerii bejelentés 36 719 18 227
Osszesen Hasznalatba vett lakasok 17 681 6472

Hattérként: a 2017-2018-as adatok 6sszehasonlitasa:

Epitési engedélyek/egyszerii bejelentések és hasznalatba vett lakasok szama 2017-2018
2017. év | 2018. év %-0s valtozas
(db) (@) |7
. |Epitési engedély, egyszerii bejelentés 9525 9 850 3,41
l. negyedév , -
Hasznalatba vett lakasok 2 061 3394 64,68
. |Epitési engedély, egyszerii bejelentés 10 298 8216 -20,22
Il. negyedév - .
Hasznalatba vett lakasok 2943 3123 6,12
Il neqvedév Epitési engedély, egyszerii bejelentés 8 588 8 589 0,01
- negy Hasznalatba vett lakasok 2977 | 3701 24,32
V. negyedév Eplte5|’engedely, egyszeru bejelentés 9 586 10 064 4,99
Hasznalatba vett lakasok 6 408 7463 16,46
. Epitési engedély, egyszerii bejelentés 37 997 36 719 -3,36
Osszesen - .
Hasznalatba vett lakasok 14 389 17 681 22,88
2. Korabbi id6szakok lakasépitési adatai
P Forras: KSH
Ev Egyszerli  bejelentések  és | Létesitett lakasok
lakasépitési engedélyek (db) szama (db)
1991. 29 896 33164
1992. 28 659 25 807
1993. 23 848 20 925
1994. 27 152 20947
1995. 39 053 24718
1996. 30 462 28 257
1997. 30474 28 130
1998. 23442 20 323
1999. 30577 19 287
2000. 44 709 21 583
2001. 47 867 28 054
2002. 48 762 31511
2003. 59 241 35 543
2004. 57 459 43 913
2005. 51 490 41 084
2006. 44 826 33 864
2007. 44 276 36 159
2008. 43 862 36 075
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2009. 28 400 31994
2010. 14 188 13 340
2011. 12 488 12 655
2012. 10 600 10 560
2013. 7536 7293
2014. 9633 8358
2015. 12 515 7612
2016. 31 559 9994
2017. 37 997 14 389
2018. 36 719 17 681

2.1. Az elmult kilencven év lakasépitései:
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Forrés: KSH, TLE

A KSH szerint az 1933-as vilagvalsag idején is tobb lakas épult Magyarorszagon, mint 2015-ben. 15
ezres szint alatti lakasépitésre 1933-ban és 1925-ben volt példa. A vilaghdboru alatt, 1943-ban
példaul majdnem 27 ezer lakas épult. A mélypont 2013 volt 7.293 db lakassal, 2016-ban mér beindult
a ndvekedés (9.994 db). A 2017-es lakdsszam mar jelentésen tdbb volt ennél, 2018-ban némileg
tovabb emelkedett, de még mindig joval kevesebb a szikségesnél.

3. Megsziiné tamogatasok (afakedvezmény, Itp, cafeteria)

Tavalyi kormanybejelentés alapjan ismert, hogy 2019. december 31-ével megsziinik az uj lakasok
adasvetelére vonatkozd 5 szazalékos adokedvezmény, illetve az Uj csaladi haz épitése esetén
igényelhet6 afavisszatérités. Kivételként 2023 végéig meghosszabbitottak a kedvezményes afakulcs
alkalmazasat azon Uj lakéingatlanok eladasakor, amelyek idén november 1-jén végleges épitési
engedéllyel rendelkeztek. Tovabbi akar 6t évig élhetnek az addvisszatérités lehetéségével azok a
sajat célra épitkezdk, akik hitelintézetikkel arra tamogatasi szerzédést kétnek.

A lakascafeteria, valamint a lakastakarékpénztari megtakaritdsok tamogatasanak is vége.

4. Csaladvédelmi program
A miniszterelndk altal bejelentett csaladvédelmi intézkedések érdemben hozzajarulhatnak a

csaladok lakaskorilményeinek javitdsahoz. A bejelentéssel kideriiltek a demografiai célokkal
osszekotott lakastamogatasi rendszer alapjai is. Egyelére kérdés, hogy az u0j intézkedések
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mennyiben jarulnak hozza a jelen korilmények kozott realis évi 20-30 ezer hazai lakas
megépitéséhez.

A 2013-as mélypontrol (7 ezer lakas épitése) az utdbbi években jelentds pozitiv elmozdulas
tortént. 2018-ban 17,7 ezer lakas épllt fel, 2019 elsd féléve is ndvekedést hozott.

Az elmult években valamelyest nétt az 1000 fére jutd lakasépitések szama, ugyanakkor a
2018-ban népességaranyosan Ausztriaban még mindig csaknem 3,5-szer, Lengyelorszagban
2,6-szor annyi lakas épult, mint Magyarorszagon.

1000 f&re jutd lakdsépitések szdma (db), 2018
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Magyarorszag a lakasallomanyhoz képesti lakasépitések szamaban is elmaradasban van a
kornyez6 orszagoktol. A lakasépitések szama a lakasallomanyhoz képest Ausztriaban és
Lengyelorszagban mintegy 3,5-szerese volt a hazainak.

A lakasépitések aranya a lakdsallomanyhoz képest (%), 2018
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A lakasallomanyhoz képesti 1%-os Ujlakas-épités jelenti azt, hogy a lakasallomany
szazévente megujul. Tekintettel a hazai lakasallomanyra (4,3 milli6 darab), évi legalabb 43
ezer lakasépitésre lenne szikség. A 2019-re varhaté 20 ezer lakasépités még messze a
szlikséges szint alatt van.
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A népességfogyas megallitasa kiemelten fontos Magyarorszag szamara. A bejelentett intézkedések
remélhetbleg novelni fogjak a sziiletések szamat, és 6sszekdthetéek mas kozérdeki célokkal.

Kibdvitett tamogatasok

A gyermekvallalas és a csalad lakhatasa nem valaszthato szét. Kulénos jelentésége van annak, hogy
a csaladvédelmi intézkedések és az otthonteremtés tamogatasa hogyan kapcsolddik dssze.

A gyermeket vallalé ndk szamara igért, 10 milliés szabad felhasznalasu kdlcsén fennmarado részét,
harom gyermek esetén a Kormany elengedi, azaz ez vissza nem téritend6 tamogatassa valhat.
Amennyiben ezt a kdlcsont a csaladok lakasépitésre, Uj lakas vasarlasara forditjak, ez hasonlé
nagysagrend( tamogatast jelenthet, mint a megsziint afakedvezmények. Szerencsésnek tartanank
ugyanakkor, ha a kormanyzati kommunikacio és a részletszabalyok 6sztdn6znék ennek az dsszegnek
a lakascélu (uj lakas, hasznalt lakas, felujitas) felhasznalasat. Felmerilhet a felhasznalasi terlletek
korlatozasa, akar a lakascélu felhasznalashoz kotése.

A csok lehetéségeinek kib&vitése — ezuttal a hasznalt lakasokra felvett tamogatas mellé igényelhetd
hitel bevezetése — még tObb csaladnak adja meg a lehet6séget, hogy javitson lakaskériiményein. A
hatasok kozott ugyanakkor szamolni kell a hasznalt lakasok aranak varhaté megemelkedésével is.
Szintén javitja a csaladok kilatasait a jelzaloghitelek elengedésének tovabbi bdvitése.

Fontos és j6 iranynak tartjuk, hogy a Kormany a tamogatasok feltétele kdzé beveszi a legalis
munkavégzést, munkaalapy és nem segélyalapu tarsadalomképet mutat a bejelentett
intézkedéscsomag.

Fontosnak tartanank azonban azt is, hogy a tamogatasok nyujtasat a lakasallomany mindségi
megujitasaval és az épitett kornyezet min6ségének javitasaval is kapcsolja 6ssze a Kormany.

Felhiviuk a figyelmet a hasznalt lakasok korszerlsitésének és energiahatékony felljitasanak
fontossagara, ez is érinti a csaladok életminéségét. (A magyar lakasallomany alig tébb mint 10
szazaléka épllt 2000 utan. Véleménylnk szerint egyelére az 1 szazalékot sem haladja meg azon
lakdsok szdma, amelyek megfelelnek a 2021-t61 érvényes kdvetelményeknek.)

5. Javasolt intézkedések

> Véleménylink szerint medfizethetd koéltségek mellett mikdédsd, alacsony rezsiji, a
fenntarthatdsagi szempontokat megvalésitd, a legdlis munkaval, adofizetéssel és a
csaladalapitassal, gyermekvallalassal Osszekotott bérlakasrendszer kialakitasa
megkérdéjelezhetetlentl a demografiat tamogatd eszkdz lehetne Magyarorszagon. Egy ilyen
bérlakasprogram nem volna ellentétes a lakastulajdonszerzés tamogatasaval sem, hiszen
amellett, hogy kezdeti segitséget jelentene a sajat lakashoz onerével nem rendelkezé
csaladalapito fiatalok szdméra, olyan médon alakithatd, hogy a bérl6 csaladok a lakasokat
késébb akar meg is vasarolhassak.

» Javasoljuk, hogy induljon pilot bérlakasépitési program pl. a kiemelt ipari teriletekre,
hiszen a munkaerémobilitas hianya jelenleg akadalyozza a tovabbi ipari kapacitasok
fejlesztését.

> Tovabbra is szikségesnek tartjuk egy kormanyzati lakasiigyi felelés, kormanybiztos
kijelolesét a lakasfelujitasi, lakasépitési intézkedések koordindlasara és allandd szakmai
egyeztetésére, a szakmai és civil kezdeményezések, javaslatok ésszerl integralasara a
kormanyzati folyamatokba, déntésekbe.
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» A kiszamithatosagot erésitené, ha megsziletne egy legalabb 10 évre szél6 lakaspolitikai
minimum Magyarorszagon. Ugy gondoljuk, ennek tartalmaznia kellene az alapvet6 elveket, a
lakasépitési, lakasfelljitasi, bérlakasépitési célszamokat; a legfontosabb tamogatasi
eszkdzoket és azok hozzavetbleges éves keretdsszegét.

A most feléplld mindségi lakasok nemcsak az épitteték, hanem a kdvetkezd szaz évben ezekben a
lakasokban él6k érdekét is szolgaljak. Véleményink szerint az épitett kdrnyezet minéségi megujitasa
(varoskeép, falukép), a demografiai kérdések, az energiahatékonysagi és kdrnyezetvédelmi
szempontok, az alacsony rezsi, a legalabb egy évszazadra sz6l6 lakomindség, a karbantarthatésag,
az eépitésgazdasag kifehéritése képezik azt a koézérdeket, amely miatt az allamnak szikséges
szerepet vallalni a lakasépitések és a lakasfelujitasok tamogatasaban.

A fenti szempontok megvaldsulasanak folyamatos monitoringja, visszacsatoldsa és az allami
0sztonzdék finomra hangolasa is kiemelten fontos feladat.

6. A lakasallomany minéségi megujitasa kozérdek

A lakasépitések mennyisége nemcsak fontos konjunktiramutaté, hanem az otthonteremtési
lehetéségek fontos elérejelzéje. A 2018-ban felépiilt 17.681 db lakas orszagos viszonylatban
250 éves lakasmeguijulasi iitemet jelent. Az 1.000 fore juté lakasépitések szama is rendkiviil
alacsony Magyarorszagon, a kornyezé orszagokban népességaranyosan joval tobb lakas épiil.

Az elmult 100 év lakasépitési ,hullamvasutja” kiszamithatatlansagot, kialakulé, majd megsziné
termelési, tervezdi, Kkivitelez6i kapacitasokat és sok esetben rossz épitési minéséget hozott
Magyarorszagnak.
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Forrés: KSH, TLE

A magyar lakasallomany kdzel 80%-a a rendszervaltas el6tt épult.
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A LAKASOK SZAMA - MEGOSZLASA

A LAKASALLOMANY FELUJITAS ES UJRAEPITES NELKUL

A lakasallomany (~4,4 millio lakas) a nemzeti vagyon része, minéségi megujitasa kozérdek. Egy
felépuld Uj lakas legalabb 100 évig szolgalja a benne él6 tulajdonosokat, bérléket. A lakas és a
lakaskorilmények a csaladok életmindségét alapvetéen meghatarozé tényezék. A 100 éves, indokolt
megujulasi litemhez évi 43.000 db lakast kellene épiteni. Emellett sziikséges lenne évente
hozzavetbleg 120 ezer lakas atfogo felujitasa.

A lakasépitések évszazados mélypontja 2013-ban volt, majd lassu emelkedés kezdddott. A valos
fordulatot a 2015. év végén bejelentett lakaspolitikai intézkedések, az 5%-os Ujlakasafa és a kibdvitett,
megemelt CSOK hoztak.

2018 juliusaban jelentette be a pénzigyminiszter, hogy a kormany nem szandékozik
meghosszabbitani a lakasafa-kedvezményt. Mara tudjuk, hogy a lakascafeteria, valamint a
lakastakarékpénztari megtakaritasok tamogatasanak is vége. Ezekkel az intézkedésekkel biztosra
vehet6, hogy a kedvezd folyamatoknak vége szakad, amennyiben nem sziletik kompenzalo
intézkedés (pl. jelent6s volumendi allami bérlakasépitési program; a megszintetett 6szténz6k legalabb
részleges visszaallitdsa). A medfizethetd koltségek mellett mikdéds, alacsony rezsijli, a
fenntarthatésagi szempontokat megvalésitd, a legalis munkaval, adéfizetéssel és a csaladalapitassal,
gyermekvallalassal 6sszekotott bérlakasrendszer kialakitdsa megkérddjelezhetetlentl a demografiat
tdmogatod eszkdz lehetne Magyarorszagon.

A hazai és a nemzetkdzi adatok is azt tamasztjak ala, hogy a 2015-ben elindult pozitiv trend
visszakorrigalasa idé el6tti, a jelenlegi névekedés az évszazados mélyponthoz (2013) képest
orvendetes, de a hazai lakasépitési szamok még messze az indokolt évi 43 ezres szint alatt vannak.

Az épitésiengedély-adatok mar most el6revetitik, hogy kedvez6 fordulat nélkul révidesen ismét az évi
16 ezres szint kérnyékére silllyed a lakasépitések szama.

A lakasallomany minéségi megujitasa kozérdek, ennek egyik lényeges eleme a lakasépités.
Ezért a lakasépitések, lakasfelujitasok és bérlakasépitések szama, valamint a lakhatasi szegénység
visszaszoritasa a mindenkori kormany teljesitményének egyik alapvetdé fokméréje, mutatva a jové
iranti elkdtelezédését is.
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A felépll6 lakasok nemcsak az épitkez6k, az Uj lakast vasarlok, az elsé bérlék érdekét szolgaljak,
hanem meghatarozzak a kévetkez6 100 évben bennuk lakok életkérilményeit is. A létesild Uj lakasok
hozzajarulnak, hogy a kilénb6z8 tarsadalmi rétegekben él6k egy lépcsdvel feljebb lépjenek a
mindségi lakhatas iranyaba. A lakasépités legalabb annyira kdzérdek, mint az allami forrasokbdl

megvaldsuld egyéb infrastrukturafejlesztések.

Egyes épitményf6csoportok részesedése az épitdipari
termelésbél, 2017 (%)

W Lakoéépiiletek dsszesen
m Nem lakéépiiletek dsszesen

W Egyéb épitmények 6sszesen

Forras: KSH

Nem  lakoépiiletek:  szallodak,
hivatali  épliletek, kereskedelmi
épliletek, kbzlekedési és hirkbzlési
épliletek, ipari  épliletek  és
raktarak, szérakoztato,
kbézmlivel6dési, oktatasi és
egészséglgyi  épliletek, egyéb
nem lakéépliletek

Egyéb épitmények: kbzlekedési
infrastruktura, kbézm(i-
infrastruktara, egyes ipari-, sport-
és udiilélétesitmények



