$F Habitat for Humanity”

Magyarorszag




Sajat tulajdonu lakas
— biztonsagos
— Orokolhetd
— igeny szerint alakithato
— nagy kezdeti tbkebefektetést igényel, de hosszu tavon olcsobb
— (j6 befektetés)

Bérlakas
— bizonytalan
— rovidtavu
— nem kifizet6d6
— rugalmas



Globalis trendek és kialakult nemzeti folyamatok,
iIntézmenyek, gyakorlatok egymasra hatasa

 Lakasrezsim

,Ellatas, elosztas és fogyasztas politikai, gazdasagi,
tarsadalmi szervezodese”

« Lakasrendszer
Aktualis lakaspolitikai intezkedesek 0sszessége

Kemeny, 1981; Kemeny, 2001; Dewilde, 2015




Aru

Alapjog

Csaladi
joszag

LANDLORDS

grow rich in their —————

SLEEP




o Lakasbirtoklasi formakra koncentral

* Nagy, sokak szamara hozzaferheto non-
profit bérlakasallomany = nagyobb
egyenloseg, jobb lakasminoseg

— Megfizetheto, mert a lakasukat piaci alapon
kiadok versenyeznek az azonos jelentosegu
non-profit szolgaltatokkal

— Sajat tulajdonu lakasok iranti kereslet a
bérlakasallomany minoségetdl fugg

Kemeny, 1995



« ,Szabad piac”

« Alakas aru (befektetes)

« Sajat tulajdonu lakasok magas aranya

» Kiterjedt maganberlakas-piac, eros
szabalyozas

* Non-profit berlakasok alacsony min6segben
szocialis raszorultsag alapjan

lrorszag, Anglia, Belgium

Kemeny, 1995



« Szocialis piacgazdasag
« Alakhatas alapjog

* Nagy, univerzalisan hozzaférhet6 non-profit
berlakasallomany

 Pilaci bérlakasok lakbérkorlatozas néelkul is
olcsok

« Kulonbségek a sajat tulajdonu lakashoz jutas
tamogatasaban

Hollandia, Nemetorszag, Ausztria, Svedorszag,
Dania, Finnorszag, Franciaorszag

Kemeny, 1995



- Allam szerepe a lakhatas teriiletén korlatozott
— Kiterjesztett csalad joléti funkcioi fontosak

« Alakas csaladi joszag (és aru)

« Sajat tulajdonu allomany nagy
— Lakashitelezés szigoru feltetelekkel

— Laza epitési szabalyozas es engedelyezes, kalakas
épites gyakori

« Berleti szektor kiterjedt, de alulszabalyozott
* Kis szocialis berlakas-allomany

Gorogorszag, Olaszorszag, Spanyolorszag,
Portugalia

Allen et al, 2004



« Alakuléban
— Rendszervaltasig a lakhatas alapjog (és csaladi j6szag)
— Alakas csaladi joszag (és aru)

« Sajat tulajdonu lakasallomany nagy

* Piaci bérleti szektor nagyon alulszabalyozott es
Kicsi

« Csokkeno, jellemzben elenyészs szocialis
berlakas-allomany

Szlovakia, Magyarorszag, Bulgaria, Romania

Hegedus, 2015
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Oroéklakas Piaci bérlakas | Non-profit
bérlakas

Lakasfenntartasi
tamogatas
Lakast kiadok
tamogatasa

Lakashitel
kamattamogatasa,
Lakastakarékpénztarak,
Egyosszegu épitési
tamogatas,
Lakasfenntartasi
tamogatas

Tamogata-

Adodzas Ingatlanado,
Hitel torlesztérészelet

levonhat6 az adoalapbol

SZJA, tarsasaqi

Lakbér levonhato
az addbal

Epitési és
varosrendezeési
szabalyok,
Hitelfelvétel szabalyai

Szabalyo- Lakbérszabalyoz
Bérl6k és kiadok
jogai és
kotelezettségei

Epitési
tamogatas,
Hitelgarancia,
Kamattamogatas

Tarsasagi ado
Bérlé addzasa

Jogosultsagi
feltételek,
Szervezetek
gazdalkodasanak
feltételei,
Jogosultsagi
feltéetelek



Oroéklakas Piaci bérlakas | Non-profit
bérlakas

Tamogata-
sok

Adozas

Szabalyo-
zas

Lakashitel

kamattamogatasa,
Lakastakarékpénzta-

rak, Egyosszegqli

épitési tamogatas,

Lakasfenntartasi
tamogatas

Ingatlanadé,

Hitel torlesztbrészelet
levonhat6 az adoalapbol

Epitési és
varosrendezeési
szabalyok,

Hitelfelvétel szabalyai

Lakasfenntartasi
tamogatas
Lakast kiadok
tamogatasa

SZJA, tarsasaqi
ado
Lakbér cafeteria

Lakbérszabalyo-
zas,

Bérlék és kiadok
jogai és
kotelezettségei

Epités-vasarlasi
tamogatas,
Hitelgarancia,
Kamattamogatas

Tarsasagi ado
Bérlé addzasa

Jogosultsagi
feltételek,
Szervezetek
gazdalkodasanak
feltételei,

Lakbér
meghatarozasa



Lakhatasi formak tamogatasa a
2016-0s koltsegvetesben (milliard
Ft)

Bérlakas: 33

Sajat
tulajdonu
lakas; 213




Oroklakas (nagy
mértékben)

Belgium, Bulgaria,
Ciprus, Esztorszag,
Franciaorszag,
Gorogorszag,
Magyarorszag,
Romania, Szerbia,
Szlovakia

Oroklakas (kbzepes
mértékben)

Horvatorszag,
Csehorszag, Dania,
Anglia & Wales,
Hollandia,
Lengyelorszag,
Lettorszag, Litvania,
Luxemburg, Malta,
Sveédorszag, Szlovénia

Neutralis

Ausztria,
Németorszag,
Svajc

Bérlakas




Oroklakas (nagy
mértékben)

Belgium, Bulgaria,
Ciprus, Esztorszag,
Franciaorszag,
Gorogorszag,
Magyarorszag,
Romania, Szerbia,
Szlovakia

Oroklakas (kbzepes
mértékben)

Horvatorszag,
Csehorszag, Dania,
Anglia & Wales,
Hollandia,
Lengyelorszag,
Lettorszag, Litvania,
Luxemburg, Malta,
Sveédorszag, Szlovénia

Neutralis Bérlakas

Ausztria,
Németorszag,
Svajc

Spanyol-
orszag

Finnorszag,
irorszag,
Olaszorszag,
Portugalia,
Skocia




* Financializacio: penzugyi liberalizacio
kovetkezteben a haztartasok mélyebb
integralasa a globalis penzugyi folyamatokba
Lakashitelezes reveén a lakhatas fugg a globalis
penzugyi folyamatoktol

» Er0s allami szerepvallalas helyett a
lakashitelezes megengedo szabalyozasa
Nagyobb kitettség a penzugyi valsagoknak

« Uj torésvonalakat hoz létre a lakdsrezsimekben

Raviv, 2008; Schwartz & Seabrooke 2009
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Lakashitelezés és egyenlotlenség a
medfizethetosegben (tulajdonosok)

Change in affordability gap

1,00000 -

,00000 =

-1,00000 =

-2,00000

| | !
-2,00000 -1,00000 00000 1,00000
Change in mortgage debt



Lakashitelezés és egyenlotlenség a
medgfizethetosegben (bérlok)

Change in affordability gap

O Obsarved
2,00000 - = Linear

- 2 2

7

T T T
-2 00000 -1,00000 ,00000 1.00000

- Change in mortgage debt -
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Kis non-profit berlakasallomany, szabalyozatlan
maganbeérlakasallomany, kis merteku lakashitelezes
—>kisebb kitettség a piaci ingadozasoknak

—>rossz lakaskorulmények és nagy egyenlbtlenség

Nagy sajat tulajdonu allomany, kevés non-profit bérlakas
és kiterjedt lakashitelezés

- nagy kitettség a piaci trendeknek
- novekvo egyenlotienség, javulo lakasmindseég

Nagy és megujuld non-profit bérlakasallomany és erésen
szabalyozott lakashitelezes
—>kisebb kitettség a piaci ingadozasoknak

—>kisebb egyenl6tlenseg, javulo lakasmindség



' Koszonom a figye

aw !d-labitat for Humanity’
agyarorszag
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