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1./ Helyzetkép

2013. évben a lakasépitési szamok tovabbi 31 szazalékkal csokkentek az egy évvel kordbbihoz
képest.

2013-ban 6sszesen 7293 db lakas éplilt Magyarorszagon. Az évi 7293 db lakasépités azt jelenti, hogy
a hazai lakaséallomany (4,39 milli6) megujulasi Uteme 600 év! A 100 éves megujulasi Utemhez évi
43.000 db lakast kellene épiteni.

A KSH szerint az 1933-as vilagvalsag idején is tébb lakas épilt Magyarorszagon, mint 2013-ban. 15
ezres szint alatti lakasépitésre 1933-ban és 1925-ben volt példa. A vilaghabora alatt, 1943-ban
példaul majdnem 27 ezer lakas épiilt.

A lakasallomany megujitasadhoz felelés, hosszu tavi lakasprogram sziikséges. Ez a lakossag és a
hazai épitSipar érdeke is. 10 ezer lakas felépitése hozzavetSleg 44 ezer embernek ad munkat.
Jelenleg legalabb évi 30 ezer lakasépités hianyzik. Ez t6bb mint 120 ezer megsziint munkahelyet,
egyben ennyi Uj munkahely lehetéségét jelenti.

Fontos lenne, hogy a politikai partok fogalmazzanak meg lakasépitési, lakas felljitasi célszamokat,
legyen érdemi elképzelésik a lakossag életkorilményeit alapvetéen érinté lakaskorilmények
fejlesztésérdl. Ennek érdekében interjukat, elemzéseket készitettink és készitink a partok
lakdsprogramjairél. Az ezzel kapcsolatos, folyamatosan béviilé informaciokat megtaldljak a
http://www.igylakunk.hu/ helyen.

A lakasépitésekre nem a lakdsszam novelése, hanem a lakasallomany minéségi megujitasa miatt van
szikség. A felljitdsok és a helyettesitd () épitések egyarant fontosak. A mai magyar lakasalloméany
nem alkalmas arra, hogy 600 évig fennmaradjon.

A KSH Aaltal kimutatott ,nem lakas célra” hasznalt lakasok nem jelentenek megoldast. Ezek részben
irodak, részben dulé telepiléseken idényszeriien lakot nyaral6k. Ebben a kategoridban szerepelnek
a feketén kiadott és ,nem lakottnak” jelentett lakasok is. A nem lakott lakasok kdzil 162 ezer db. 1946
elétt épdlt, 90 ezer db. pedig komfort nélkili, vagy ennél is rosszabb allapotu, jérészt gazdasagosan
fel sem (jithatd. Ez az dllomany nem oldja meg a hazai lakasallomany problémajat.

A lakasallomanyon belll 583.489 db olyan lakas van, amelynek a falazata valyog, vagy sar, ezek
minéségérdl nincsen kdzelebbi adat.

Kulfoldi példat nézve, lakossagaranyosan Ausztridban hozzavetdleg hatszor annyi lakas épdl, mint
Magyarorszagon.

2./ Javasolt intézkedések

Négy javaslatot fogalmaztunk meg a lakasépitések, lakasfelljitAsok érdemi élénkitésére, amelyek
nem igényelnek hazai koltségvetési pénzeket:

1. A 2014-2020-as unids tamogatasi idészak jelenleg folyd tervezése soran el kellene érni, hogy
a kovetkezd hét évben éplletenergetikai, telepulésfejlesztési, munkaeré mobilitasi céllal az
uniés forrasokbdl a lakasfelljitdsokra, lakasépités ekre is jusson.

2. Szikséges lenne egy éplletenergetikai program leegyeztetése az EIB-vel. Lehet&ség van ra,
hogy épiiletenergetikai céllal épitésre és felljitasra EIB (Eurdpai Beruhazasi Bank) forrasok
kerilljenek bevonasra, amelyekkel hazai koéltségvetési tdmogatas nélkil, alacsony kamat
mellett, forint alapon, hosszu tavu lakashitel bevezetésére lenne maod.
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3. Sziikséges lenne tovabba, hogy a Kormany a SZOCPOL-tamogatast olyan szintre emelije,
hogy az energia hatékony, legdlis lakasépitések &afa  -tartalmat jutassa vissza az
épitkez 6, Uj lakast vaséarl6 gyermekes csalddoknak . A jelenlegi SZOCPOL mértéke még az
afa Osszegét sem adja vissza tdmogatasként, ilyen tamogatds mellett nem mikdodik a
rendszer.

4, A lakasépitésekkel, lakasfelujitdsokkal foglalkozé kdzponti hivatalra vagy kormanybiztosra
lenne szikség. A KSH szamaibol az latszik, hogy évszazados mélyponton van a
lakasépitések szama. Az elmult évtizedekben nem volt kiszamithaté a kormanyzatok
lakasfejlesztési politikaja.

3./ .Lakasépitések, épitési engedélyek, 2013.”, KSH __jelentés rovid értékelése

3.1 A KSH adatok szerint 2013-ban 7293 db lakas épiilt , 31 %-kal kevesebb, mint 2012 év
azonos idészakaban.

Az épitési engedélyek szama 7536 db volt, ez 29 %-os csokkenést jelent.

3.2. A 2012 — 2013-es adatok dsszehasonlitasa

Epitési és hasznalatbavételi engedélyek 2012-2013
2012. év (db) |2013. év (db)| %-os véltozas

| neavedéy Epitési engedély 2146 1383 -35,55
OOy | aszndlathavételi engeddly | 2444 1123 54,05
L neavedéy Epitési engedély 2742 2018 -26,40
- egy Hasznélatbavételi engedély 2019 1557 -22,88
il neavedéy Epitési engedély 2906 1926 -33,72
- egy Hasznélatbavételi engedély 2046 1397 -31,72
V. negyedév Eprte5|,engede,:|y . : 2806 2209 -21,28
Hasznélatbavételi engedély 4051 3216 -20,61

Bsszesen Epitési engedély 10 600 7536 -28,91
Hasznélatbavételi engedély 10 560 7293 -30,94

Forras: KSH

Hattérként: a 2011 — 2012-es adatok 6sszehasonlitasa:

Epitési és hasznalatbavételi engedélyek 2011-2012
2011. év | 2012. év %-0s Valtozas
(db) (db)
| neavedéy Epfitési engedély 2398 2146 -10,51
- Negy Haszndlatbavételi engedély| 3141 2444 -22,19
L neavedéy Epfitési engedély 3479 2742 -21,18
- negy Hasznélatbavételi engedély| 2 444 2019 -17,39
. |Epitési engedély 2992 2906 -2,87
lll. negyedév ~ — y
Hasznélatbavételi engedély| 2 562 2 046 -20,14
. |Epttési engedély 3619 2 806 -22,46
V. negyedev Hasznalatbavételi engedély| 4 508 4051 -10,14
B, Epitési engedély 12488 | 10600 -15,12
Osszesen p — ,
Hasznélatbavételi engedély| 12 655 10 560 -16,55
Forras: KSH
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4./ Korabbi id északok lakdsépitési adatai
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lakdsok szama
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1991.¢év |

1992.¢év |

1993.év

1994.¢év |
1995.év |
1996.év |
1997.év :
1998.¢év |
1999.¢év |
2000.év |
2001.év 1
2002.év |
2003.év |

2004.év

2005. év

2006.¢v |

2007.év |
2008.év |
2009.év |
2010.év |
2011.év 1
2012.év 1
2013.év

Létesitendd lakasok szama Létesitett lakasok szama
(épitési engedélyek) (hasznalatbavételi engedélyek)
(db) (db)
1991. év 29 896 33164
1992. év 28 659 25 807
1993. év 23 848 20 925
1994. év 27 152 20 947
1995. év 39 053 24 718
1996. év 30 462 28 257
1997. év 30 474 28 130
1998. év 23 442 20323
1999. év 30577 19 287
2000. év 44 709 21583
2001. év 47 867 28 054
2002. év 48 762 31511
2003. év 59 241 35543
2004. év 57 459 43 913
2005. év 51 490 41 084
2006. év 44 826 33 864
2007. év 44 276 36 159
2008. év 43 862 36 075
2009. év 28 400 31994
2010. év 17 353 20 823
2011. év 12 488 12 655
2012. év 10 600 10 560
2013. év 7536 7293
Forras: KSH
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A KSH szerint az 1933-as vilagvalsag idején is tébb lakas épllt Magyarorszagon, mint 2013-
ban. 15 ezres szint alatti lakasépitésre 1933-ban és 1925-ben volt példa. A vilaghaboru alatt,
1943-ban példaul majdnem 27 ezer lakas épiilt.
5./ EU kitekintés
Tagallami adatok osszehasonlitasa - 2011
: AT/ DE/ FR/ PL/ cz/ HU/ BG/ RO/
Lakésépftesi indikatorok (201 1] Ausztria Német- Francia- Lengyel- Cseh Magyar- Bulgaria Romania
orszag orszag orszag Kéztarsasag orszag
Lakossag [milli6 f5) 8,420 81,800 63,100 38,100 10,500 9,980 7,369 21414
GDP [Mrd. EUR) 301 2571 1997 370 155 101 38 136
GDP/ lakossag (EUR) 35 671 31428 31646 976 14748 10 069 5157 6351
Epltési engedélyek [db) 43100 200 100 507 700 184 100 39 700 12 500 12800 42 200
Epitési engedély / 1 000 lakos 512 2,45 8,05 483 378 1,25 17 2,0
Ujépitésh lakasatadasok (db) 38 400 160 000 336 000 131 100 28 600 12700 15800 62500
Lakaséplités / 1 000 lakos 4,56 1,96 5,33 3,44 272 1,27 21 29
Lakasallomany [millié db) 4,059 37,920 32,699 13,665 4,359 4,383 3,789 8,385
Lakasépités [a lakasallomanyhoz képest %) 0,95% 0,42% 1,03% 0,96% 0,66% 0,29% 0,42% 0,75%
Forrés: Euroconstruct June 2012, RO, BG: statisztikai évkonyvek 2010
Piaci lakashitel kamatok THM (%]
| orszag | ar | oe | FfmR | P | cz | HU | B | RO ]
| THM % (kamat + kbltség) | 3,6% | 4,0% | 4,6% | 7,0% | 4,5% | 12% | 8,8% | 9,5% |

Forras: TLE
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Lakasépités, lakasfeldjitas Afa (%)

Orszag AT DE R L [ HU BG RO
Anyag 20% 19% 19,6% n.a. 20% 27% 20% 24%
Lakasépités -
Munkadij 20% 19% 19,6% na. 20% 7% 20% 26%
Anyag 20% 19% % na. 20% 7% 20% 5%
Lakasépité 4l
akasépités [szocialis] Munkadij 20% 9% 7% na. 4% 2% 20% 5%
—— Anyag 20% 9% % na. 20% 7% 20% 2%
AEHBTnSe Munkadij 20% 9% % na. 20% 7% 20% 24%
A 0 7 2 0% 2% 0 4
LakasfelGjitas (szocidlis) Lk 20 L * 1.2 = ,l, 2% 2%
Munkadij 20% 19% % n.a. 14% 7% 20% 2%

Forras: TLE, *PL: 8% / 23%

A lakasugyi kormanyzati intézkedések alapjait 2011 év végén a lakasépitési
tamogatasokrél szolo 256/2011. sz. kormanyrendeletben (Uj szocpol rendelet), az
otthonteremtési kamattamogatasrol sz6l6 341/2011 sz. kormanyrendeletben, valamint a
1331/2011 szamu kormanyhatarozatban elére vetitett intézkedések fektették le.

A bankoknal fokozatosan kerult bevezetésre és valt elérhetévé a lakasépitési tamogatas (Uj
szocpol), valamint a kamattamogatasos hitelek. Ezek érdemben nem mikodnek.

Az energiahatékonysagi célokkal 6sszhangban lévé lakasfejlesztések (felljitasok, épitések)
tamogatasara a 2014-2020 kozétti idészakban unids forrasokbdl is lesz lehetbség,
amennyiben a tagéllam ezeket az intézkedéseket ez év soran betervezi az operativ

A lakasépitések tAamogatasaért cserébe  kap az orszag: a tamogatasokat meghaladé koéltségvetési
bevételeket, energia-hatékony, minéségi, legalis épitéseket; demografiai 6szténz6 programot;
munkahelyeket; jobban miikodé épitbipart; a hazai kkv-k pedig megbizasokat. A lakasépitések
tamogatasa rendszerint kis tamogatas intenzitasu (jellemzéen a teljes bekerilés 10-15%-a). A

A lakasépitési agazat visszaesése mellett nehezen latszanak teljesithetének a foglalkoztatasi
célkitlizések. 10 ezer lakas felépitése hozzavetdleg 40 ezer embernek ad munkat.

A lakasépitések alacsony szama a lakasépitési agazat (beleértve: hazai anyaggyartas,
kereskedelem, tervezés, kivitelezés, ingatlanforgalmazas, finanszirozas is) tovabbi leéplilését, az
ebbdl a szegmensbdl eredd koltségvetési bevételek elmaradasat  vonja magaval.

Az épliletek feltjitasanak, épitésének tamogatasara ,Nemzeti Energiahatékonysagi Program”
és ,Nemzeti Telepulésfejlesztési Program” inditaséat javasoljuk. Ezek 6sszeegyeztethetéek az

6./ Kormanyzati intézkedések szilkségessége
programjaiban.
lakasépitések tamogatasa mar az Afa-ban megtériil a koltségvetésnek.
7. Javaslataink kiemelt programokra
EU 2014-2020-as célkitlizéseivel.
7.1. Nemzeti Energiahatékonysagi Program inditasa

Epiiletek felujitasa
- Kdzéplletek
- Maganépiletek

Epités
- Kozépulet
- Maganéplilet

Erdemes lenne integralni a hazai és az unios forrasbol finanszirozott tamogatasokat.
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Erdemes lenne finanszirozasi konstrukciét kidolgozni az EIB-vel (Eurépai Befektetési Bank),
amely forint alapon, kereskedelmi banki folydsitassal, hosszu tavon, kedvezd (hozzavetbleg 3-
5%) THM mellett tenné elérhetévé a programba illeszthet lakascéll kdlcsdnoket.

A koltség-optimalizalt intézkedések érdekében sziikséges a helyettesitd 0] épitést a
korszerisités-feltjitas fogalomkorébe vonni, hiszen esetenként nem a felujitas, hanem a
helyettesit6 Uj épités a gazdasagos és tartds minéséget hoz6 megoldas.

"A 4,2 millios magyarorszagi épiiletallomany korilbeliil 70 szazaléka feludjitasra szorul,
amelybdél minden tizedik esetben mar (] épités lenne indokolt."
http://www.kormany.hu/hu/nemzeti-fejlesztesi-miniszterium/hirek/szakpolitikai-strategia-a-
hazai-epuletallomany-energetikai-allapotanak-javitasara

7.2. Nemzeti Telepilésfejlesztési Program inditasa
Epiiletek feldjitasa
- Kozépuletek
- Maganépluletek
Epités
- Kodzépilet
- Magéanépulet
Ezek a beavatkozasok jelentds része komplex varosfejlesztési programokon beldl, Gn.
Integralt Terileti Beruhdzas (Integrated Territorial Investment, ITI) részeként valésithato
meg (erre varhatdéan a tagallami ERFA forrasok min. 5%-a all majd rendelkezésre).
Allami, 6nkormanyzati tulajdon( bérlakasok épitése mindkét programbdl finanszirozott
komplex alprogram lehetne.
8./ Javaslatainak alapjat képez 6 unios célkit lizések, politikak
Javaslatainkkal az alabbi unids célok eléréséhez szeretnénk hozzajarulni. Ezek az uniés célok
megfelelnek a magyar érdekeknek is:
8.1. Eurdpa 2020 stratégia
(http://ec.europa.eu/europe2020/targets/eu-targets/index_hu.htm)

1. cél: Foglalkoztatas Biztositani kell, hogy a 20-64 évesek kérében a
foglalkoztatottsag aranya elérje a 75%-ot.

3. cél: Eghajlatvaltozas/energia Az Giveghazhatést okoz6 gazok kibocsatasat 20%-
kal csokkenteni kell az 1990-es szinthez képest (vagy
akar 30%-kal, ha adottak az ehhez sziikséges
feltételek).

A megujulé energiaforrasok aranyat 20%-ra kell
ndvelni.
Az energiahatékonysagot 20% -kal kell javitani.

5. cél: Szegénység/tarsadalmi kirekesztés Legalabb 20 millibval csékkenjen azok szama, akik

elleni kiizdelem nyomorban és tarsadalmi kirekesztettségben élnek,
illetve akik esetében a szegénység és a kirekesztédés
redlis veszélyt jelent.

8.2. Az Eurépai Bizottsag szolgalatainak allaspontj  a Magyarorszag 2014-2020 évekre sz6l6

Partnerségi Megallapodasara és programjai vonatkoza  saban (,Poziciés Papir”)

General Proposal 2011/0276 (COD),

Lakasépitési, feltjitasi program_2014.docx
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CORRIGENDUM: Annule et remplace le document COM(2011)615 du 6.10.2011 Concerne: toutes les versions
linguistiques

Javaslat

AZ EUROPAI PARLAMENT ES A TANACS RENDELETE a Kéz6s Stratégiai Kerethez tartozé Eurdpai Regionalis
Fejlesztési Alapra, Eurdpai Szocialis Alapra, Kohéziés Alapra, Eur6pai Mezdgazdasagi Vidékfejlesztési Alapra és
Eurdpai Tengerligyi és Halaszati Alapra vonatkoz6 k6zos rendelkezések megallapitasarol, az Eur6pai Regionalis
Fejlesztési Alapra, az Eurdpai Szociélis Alapra és a Kohézios Alapra vonatkozo altalanos rendelkezések
megallapitasarél és az 1083/2006/EK tanacsi rendelet hatalyon kivil helyezésérél

5.1.2. pont, Stratégiai megkozelités: tematikuskitélzések

erdf proposal 2011/0275 (COD)

Javaslat

AZ EUROPAI PARLAMENT ES A TANACS RENDELETE

az Eurdpai Regiondlis Fejlesztési Alaprol és ,a ndvekedést és munkahelyteremtést szolgalé beruhazas” célkitlizésrol
sz0616 egyedi rendelkezésekrdl, valamint az 1080/2006/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérél

5. cikk Beruhazasi prioritasok

4. tematikus célkit Gzés: Alacsony széndioxid kibocsatasu gazdasagra torténd
attérés tamogatasa minden agazatban
beruhazasi prioritas: Az infrastrukturalis |étesitményekben és a lakasépitési

agazatban az energiahatékonysag és a megujulé
energia tamogatasa

beruhazasi prioritas: Alacsony szén-dioxid-kibocsatasu fejlesztési stratégiak
tamogatasa varosi teriileteken

6. tematikus célkit Gzés: Kdrnyezetvédelem (a varosi kdrnyezet fejlesztése)

8. tematikus célkit Gzés: A foglalkoztatas és a munkaeré-mobilitas 6sztdnzése
(féldrajzi és szakmai mobilitas tamogatasa)

9. tematikus célkit Gzés: Téarsadalmi befogadas és a szegénység elleni

kiizdelem (leromlott varosrészek fizikai és gazdasagi
megUjitdsa, lakhatasi problémak megoldasa)

8.3.  Eurtpai Epitéipari Stratégia
(http://ec.europa.eu/enterprise/newsroom/cf/itemdetail.cfm?item id=6121&tpa=0&tk=&lang=h
u)
1. cél: épulet feltjitasok az alacsony energiafelhasznalasu éplleteket
eredményez 6 felljitasok
2. cél: épiilet épitések az alacsony energiafelhasznalasu épiletek ép itése
3. cél: ezekhez kedvezményes kdlcsdn az Eurdpai Befektetési Bank (European Investment
biztositasa Bank, EIB) altal rendelkezésre bocsatott, kedvezd
kamatozasu, 6sszesen akar 120 milliard eurét kitev 6
kolcson felvételének 6sztonzése.
4. cél: foglalkoztatasi célok: az EU-s munkavallalék tébb mint 10% -a az
épitéiparban dolgozik
5. cél: gazdasagfejlesztés az épitdipar az europai gazdasag szamara igen
Iényeges agazat, amely a GDP csaknem 10%-aért
6. cél: kkv szektor helyzetbe hozasa az épitbipar az eurdpai gazdasag szamara igen
lényeges agazat, amely féként a mikro- és
kisvallalkozasokban huszmillié munkahely
megteremtéséért felelés.
Mellékletek:
1. sz.: EU-forrdsok bevonasa az energiahatékony és fenntarthatd épités szamara: épit6ipari

élénkités érdemi koltségvetési forrasok nélkil a 2014-2020 kozotti ciklusban
/Szamkai szervezetek k6zos kezdeményezése/
http://www.lakasepitesert.hu/upload/EU forrasok energiahatekony epites 2012 11 06.pdf
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2.sz.. EUROPANAK AKTiV LAKASPOLITIKARA VAN SZUKSEGE!
(Tarsasag a Lakasépitésért Egyesiilet, 2012)
http://www.lakasepitesert.hu/upload/Europanak aktiv_lakaspolitikara van szuksege 2012 10

18 TLE.pdf

3.sz.: Tények, adatok, javaslatok képekben
http://www.igylakunk.hu/galeria/tenyek-adatok

4.sz.: A hazai lak6hazak képekben
http://www.igylakunk.hu/galeria/magyar-lakohazak-kepekben

5. sz.: Partok lakasprogramjai a 2014 évi valasztasokra
http://www.igylakunk.hu/

6. sz.: Lakasugy a facebookon
https://www.facebook.com/igylakunk.hu

Tarsasag a Lakasépitésért, Lakasfelljitasért Egyest  let
www.lakasepitesert.hu

Latogassa meg a www.igylakunk.hu oldalunkat!

Nézze meg a www.igylakunk.hu oldalon, hogy milyen lakasprogrammal indulnak a 2014. évi
valasztason a partok!

Kdvesse a https://www.facebook.com/igylakunk.hu k6z6sségi hireit!

Nézze meg rovid osszefoglald prezentacidnkat: http://www.igylakunk.hu/index.php/galeria/tenyek-
adatok !
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