A lakasépitési piac 2001-ben
- kilatasok a kovetkezo évekre
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* A lakasépités trendje 1994-ben megfordult, a novekedés 1999-t61 felgyorsult.

* Az 1994-1995-0s id6szakhoz hasonldan a novekedést az allami beavatkozas gyorsitja, a
lakasépités asszimetrikus “U” gorbéjébdl a lakaspolitika “W”-t csinalt.

* Az 1994-1995-6s id6szaktol eltéréen ma a novekedés stabil, szamos jellemzdjében killonbozik az
akkoritol. A legfontosabb a jovedelmek novekedése.

* A novekedés most mar lelassul és megall, tartosan Magyarorszagon ma még nem fog 40-45 ezer
lakasnal tobb épuilni évente.

* A tamogatas mostani szintje talan mar ahhoz elég, hogy 2000-2001-hez képest 2002-2003-ban ne
kovetkezzen be visszaesés.

* AlapvetGen valtozik a lakasépités szerkezete, a vallalkozoi szervezés( épitkezések részaranya 50%
folé nd.

* Az épitési engedélyek és a kés6bbiekben ettdl elmarado épitdanyag-kereslet zavarba ejtd

jelenségével a késdbbiekben sokkal kevésbé kell szamolni.

Meddig n6 a lakéasépités?

A magyar lakasépités a tobbi rendszervaltod orszaghoz hasonldan kovette a gazdasagi fejlodés
trendjét, vagyis drasztikusan visszaesett. A gazdasagban 1994-ben bekovetkezd fordulattal
egyidGben a lakasépités trendje is megfordult. Ha a timogatési rendszerben lett volna koncepcid
(Iehetett volna, hiszen ehhez mar korabban is megvolt minden ismeret), akkor a lakasépitésnek
1994-ben lett volna az inflexids pontja, maig tartd, kiszamithatd novekedéssel.

Az 1999-ben elindult novekedés 1ényege, hogy a novekvd jovedelmeknek a lakasépitésre gyakorolt
hatasat a timogatasi rendszer pozitiv valtozasai 2000-ben és 2001-ben nagyon hatékonyan
felerdsitették.

Rendkivul fontos azonban latni a novekedés korlatait is. Ma tigy latjuk, hogy a volumen nem fog az
évi 40-45 ezer 0j lakas/éves szint f6lé néni. Uj lakast ma és a kovetkez6 években azok épitenek és
azok vasarolnak, akik az atlagosnal jobb anyagi korilmények kozott élnek.
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Az elmilt hozzavetSlegesen 15 évben a lakasépités szinte minden feltétele megvaltozott. Ha ismét
lesz, ha nem is 3 szazalékos, de 4 szazalék korili lakashitel, akkor sem lesz ismét “népépitkezés”.

Hogyan alakul a lakasépités szerkezete?

A lakasépités szerkezetében a legfontosabb valtozas, hogy a vallalkozoi szervezés lakasépités
aranya 50 szazalék folé né.

A 2000-ben és a 2001-ben bekovetkezett novekedés legnagyobbrészt a harom- és tobblakasos
lakoépiiletben megvaldsuld lakasok esetében kovetkezett be.
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A tamogatott lakashitelek igénybevétele

A lakasépitésben a hitelek szerepe killonboz6 becslések szerint 4-7 szazalék volt. A mostani
dinamikus novekedés ellenére ma még talan az egyharmadot sem érte el, az 0j lakasok vasarloinak
és az épitkez6k nagyobbik felének ma sincs hitele. Augusztus végéig alig tobb, mint 10.000 volt

a szerz&dések szama az 0j lakasokhoz felvehet6 tAmogatott hiteleknél, mikozben csak az elsd
félévben tobb, mint 21.000 épitési engedélyt adtak ki.
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Ez azt jelenti, hogy a hitelek iranti igény novekedése nem fog megallni akkor sem, ha a lakasépités
volumene mar nem né tovabb.

Orvendetes jelenség, hogy a nem tamogatott lakascéla hitelek is nének. Ez ellentmond annak a
korabbi félelemnek, hogy az 0j lakésok épitésének tamogatasa erds torzulasokat okoz a lakasszektor
miikodésében. A nem tamogatott hiteleket felajitasra, hasznalt lakasok vasarlasara, bovitésére
veszik igénybe.
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Lehet-e az épitési engedélyek szama alapjan a majdani épitéanyag-keresletet becsiilni?

Az elmalt években feltlint, hogy valdsziniileg tobb épitési engedélyt adnak ki, mint ahany lakashoz
késébb megvasaroljak az épitéanyagokat. Az épitési engedélyek szama elmaradt a hasznalatbavétli
engedélyek szamatol.
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Lathatd, hogy az un. “meghitsult épitkezések szama az évek soran nem sokat valtozott, mikozben a
lakasépitési volumen hektikusan ingadozik.

Kiulon problémat jelent, hogy az épitési engedélyek tobblete Budapestre €s néhany fejlettebb
megyére korlatozodik, mig a tobbi megye adatai 6sszhangban vannak egymaéssal.
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Az okok olyan jelenségek kovetkeztében alltak eld, melyek hatdsa ma sokkal kevésbé érvényesiil,
mint a maltban. A valtozas okai:

* N6 a vallalkozo6i lakasépités részaranya. JellemzGi: rovidebb épitési idG, azonnali hasznalatbavételi
engedély, jellemzden varosi forma.

» Korabban szinte elérhetetlen teruiletek - els6 sorban jelentds szamu belvarosi telek - nyilnak meg a
vallalkozo6i lakasépités elott.

* N§ a hitelek szerepe a finanszirozasban. A hitelt felvevé szamara adminisztrativ kényszer a
hasznalatbavételi engedély

* Részben a KSH adatszolgaltatas, részben pedig az épitési hatosagok is szorgalmazzak az épitési
engedélyek sorsanak nyomon kovetését

* A csaladihaz épitdk realistabbak lettek anyagi lehetdségeiket illetden. Ma mar nem lehet agy -
erén felul - lakasépitésbe kezdeni, hogy majd csak lesz valahogy. A megalmodott és engedélyezett
csaladi hazak mérete kozelebb keriilt az épittets teherbirasahoz.

* Az az épittet6i csoport, akik korabban a valos értelemben csak nagyon hosszii id6 alatt tudtak
felépiteni a hazat valasztas elé keruilnek, vagy hitelt vesznek fel és akkor viszonylag gyorsan be kell
fejezniuik a hazat, vagy el se tudjak kezdeni.

* Egyes anyagi megfontolasok, f6leg az energiakoltségek arra sarkalljak az épittet6t, hogy minél
hamarabb befejezzék a hazat.

e Valamilyen mértékben a lakasépitd ipar is tovabb fejlédik és az épuletek fizikai atfutasi ideje is
csokken.



