Az osztrak lakasépités-tamogatasi
modell a magyar lakaskoncepcio kialakitasahoz

Készitette: Forschungsgesellschaft Wohnen, Bauen und Planen (Ausztria)
Dr. Wolfgang Amann
Készult: 1999.

A lakasok épitési- és hasznalatbavételi engedélyeinek mutatdoszamai — annak ellenére, hogy a 60-as
évek végétdl a 70-es évek kozepéig igen magas szamok voltak jellemzbek — hossz tavon csokkend
tendenciat mutatnak. A 70-es évekig kb. 60.000 lakas épilt évente, ez a szam a 90-es évek elején
mar 40 000 alatt maradt.

A “80-as évek végén tapasztalt geopolitikai valtozasok és a belfoldi lakossag demografiai fejlédése
1990-t61 nem vart “lakashianyhoz” vezettek. A lakastamogatés eszkozeivel az allamnak sikertlt a
gyorsan megnovekedett igényre reagalnia: az engedélyezett lakasok szama néhany éven belul Gjra
60 000 folé emelkedett. Id6kozben a helyzet gyokeresen megvaltozott: a piaci arak a ‘90-es évek
kozepétdl csokkentek.

Szocialis lakasok tertiletén egyes tartomanyokban még uiresen allo lakasokat is talalhatunk. A piac
és a lakaspolitika csupan 2-3 éves késéssel reagalt az Gj helyzetre: a hasznalatba vett lakasok szama
éppen ezekben az években érte el csticspontjat.

Az Gjonnan épitett lakasok tulajdonosi struktrajat tekintve évtizedeken at a maganszemélyek
dont6 tobbsége volt megfigyelhetd. A legutdbbi 3 évtizedben — az 1980-as statisztikai rekordot
nem figyelembe véve— maganszemélyek évrdl-évre 20-25 000 lakast épitettek évente. Ez a szam
csak a ‘90-es évek kozepétdl emelkedik 25 000-re. Ez arra vezethetd vissza, hogy tobb szovetségi
tartomanyban a korabbi gyakorlattol eltérGen lehetdvé valt tobb emeletes lakdépuleteket épitése
céljara privat személyek €s ipari beruhazok szamara lakasépitési tamogatast igénybe venni. Az ipari
beruhazok a ‘80-as években csupan évi 2-3000 lakast épitettek.Ez a szam az utdbbi években mar
10 000 folé emelkedett.

Id6kozben a folyamat Gjra csokkend tendenciat mutat, mivel a teruleti koztestuletek (szovetségi,
tartomanyi kormanyzat, onkormanyzatok) jelentosége és szerepe a lakasépitésben csokkent:
jelenleg évi 1-2000 lakas épul kozremikodésukkel.

Az épitési engedélyek szamanak és a lakasépitési tamogatas mértékének szembeallitasa egyrészrol
ravilagit a lakastamogatasok 90-es évek lakaskrizisének megoldasaban jatszott jelentGs szerepére,
de megmagyarazza egyben az ipari szereplOk piacra gyakorolt prociklikus hatasat is.

AZ OSZTRAK TARTOMANYOK TAMOGATASI MODELLIJEI

A lakaspolitika, kiillonosen a lakasépitési tdimogatas feladata az elmlt 50 év alatt egy lassan, de
folyamatosan szovetségi hataskorbdl tartomanyi hataskorbe keriilt. A legfontosabb szovetségi és
lakasépités tamogatassal kapcsolatos torvények 1954-ben, 1968-ban és 1984-ben sziilettek. Ezek is
erdsitették a tartomanyok hataskorét. 1988-ban még a torvényalkotas is tartomanyi szintre kertlt.
fgy jelenleg Ausztria 9 kiilonboz6 tartomanyi tamogatasi modellel rendelkezik, melyek rendkiviil
Osszetettek.



A leggyakrabban alkalmazott tamogatasi modok:

s KOLCSONTAMOGATAS

s TAMOGATAS AZ EVES TORLESZTESHEZ VALO HOZZAJARULASSAL

* VISSZA NEM TERITENDO TAMOGATAS

* EGYENI TAMOGATASOK

* EGYEB TAMOGATASOK

(lakastakarékpénztarak, lakasépitési bankok, adétamogatas, jovedelemtol fiiggé tamogatas)

ALKALMAZHATOSAG MAGYARORSZAGON

A jovobeli lakasépitési tamogatasi rendszernek rugalmasnak kell lennie, hogy gyorsan reagalhasson
a valtozo keretfeltételekre. Egyrészt azért, hogy a tamogatasi raforditas mértékét minél kevéssé
keljen megemelni, masrészt kovethesse a lakossag igényeinek valtozasat. Ugyanakkor a lakasépités
tamogatasa azzal a feladattal is jar, hogy szitkséges biztositania folyamatossagot mind az
épitdiparban, mind jogalkotas tekintetében.

A folyamatossag elsérendd fontossaggal bir a sziikséges raforditasok megteremtésében is. Minden
ma Ausztridban hasznalt modellnek vannak elényei és hatranyai. Aktuélis vitatéma, hogy a
lakasépitési tamogatasok rendszerének hangstlyait sokkal intenzivebben egyének tamogatasara
kellene helyezni. Egyrészt ezzel biztositottabb lenne a szocilisan igazan raszoruldk jelentGsebb
mérték( tAmogatasa, masrészt a raforditas mértéke kisebb lehetne. Ugyanakkor még nem
bizonyitott tény, hogy az egyéni tamogatasok rendszerének miikodtetése 1ényegesen olcsobb lenne
az objekttamogatasnal.

Ha jelentSsen visszaszorulnanak az objekttamogatéasra forditott 0sszegek, ezaltal a kormanyzat a
kozponti lakéaspolitikai iranyitas egy fontos eszkozrdl is lemondana. Ugy tlinik azonban, hogy az a
nézet van elterjed6ben, miszerint a kett6 optimalis kombinacidja a legjobb megoldas.

Figyelembe véve az osztrak tamogatasi jogrendszer hatartalan sokrétliségét, nehéz egy olyan
orszagnak tanacsot adnia a szabalyozassal kapcsolatban, ahol a tamogatasi eszkozok még
tovabbfejlesztés alatt allnak. Nagyon fontos, hogy a rendszer megalkotdi ne essenek a ttlzott jogi
szabalyozottsag €s a tamogatasok elaprozasanak hibajaba.



