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Magyarorszagon a lakasépitések szama 71%-kal csokkent
2004 és 2011 kozott

e Magyarorszagon 2011-ben 1,3 db lakasépités jutott 1 000 lakosra, mig az EU atlag 3 db
e A magyar lakasépitési szam az egyik legalacsonyabb az EU-ban

e Kevesebb lakas épiilt, mint az 1933-as vilagvalsag idején

e Hianyoznak a finanszirozasi eszkozok
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Egyes 2020-as Eurdpai Unios célok eléréséhez felelos lakasiigyi
intézkedések sziikségesek:

e Klimavédelem

e A megujulo energiaforrasok aranyanak novelése

e Az épiiletek energiahatékonysaganak javitasa

e Foglalkoztatas novelése




Lakasepitések alakulasa Magyarorszagon

Tények / hattér

e Az utobbi 90 évben atlagosan évi 43 000 lakas épiilt Magyarorszagon.
e 2011-ben minddssze 12 655 lakas létesiilt, ez 71%-0s csokkenés az elmult 90 év atlagahoz képest.
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1949 -1989: Szocialista tervgazdasag
1949 - 1989 kozott tobb mint 2,5 millid lakas épiilt fel, ezek koziil 800 ezer az iparositott technoldgiaval késziilt ,panel” lakas.

A szocializmus alatt épiilt a jelenlegi magyar lakasallomany 59%-a. Ennek a lakasallomanynak a miiszaki allapota hosszu tavu
felujitasi, illetve Ujjaépitési beavatkozasokat igényel (élettartam / energiahatékonysag / lakasnagysag / lakokornyezet).

1990-2004: Piacgazdasagra attérés
A rendszervaltast kovetéen a lakasallomany tulnyomo része (92%) magantulajdonba kerdilt. A gazdasagi atalakitas nehézségei,
valamint az allam kivonulasa a lakasiigyb6l 1999-re mélypontra (19 287 db) juttatta a lakasépitéseket.

A 2001-ben bevezetett allami lakastdmogatasok - kamattamogatas, vissza nem téritend6 tamogatas (szocpol), adokedvezmé-
nyek - hatasara a 2004. évben a lakasépitések szama megkozelitette a 44 ezret. A kozponti koltségvetés Uj és hasznalt lakasok-
kal kapcsolatos kiadasai 2004-ben megkozelitették a GDP 1%-at.

2004 - Kdltségvetési megszoritas, pénziigyi valsag

Az allam altal fizetett kamattamogatasok novekedése miatt a lakastamogatasokat csokkentették. A 2008-as pénziigyi valsag
hatasara az épitéseket 6sztonz6 allami tdmogatasi rendszer gyakorlatilag megsziint. A leépiilé épitésgazdasag jelentés mun-
kanélkiiliséget eredményezett.

KONKLUZIO

e Az allami lakaspolitika alapvetéen meghatarozza a lakasépitéseket.

e Atisztan piacgazdasagi koriilmények nem jelentenek megoldast.

o Alakasépitések kiszamithato alakulasa és a hosszu tavon stabil finansziro-
zasi eszkozok kedvezoen befolyasoljak az épitkezok és az épitdipar lakas-

ligyi beruhazasait.




A novekedestol a krizisig

Lakasépitési keretfeltételek Magyarorszagon 2004 és 2011 kozott

Lakasépitési indikatorok 2004-2011

I 2004 2011 . .
Indikator (Fejlédés) (Krizis) Valtozas
Lakossag (fd) 10 117 000 9 986 000 -1,3%
GDP (Mrd HUF) 20 665 28 080 36%
Fogyasztoi arindex (%) 100% 140% 39%
Uj épitési engedélyek (lakas, db) 57 459 12 488 -78%
Elkészilt Uj lakasok (db) 43913 12 655 -71%
Elkészilt Uj lakasok / 1 000 lakos (db) 4,34 1,27 -71%
Lakasépitéseknél foglalkoztatottak (f6)* 176 000 51 000 -71%
Allami tdmogatas (Mrd HUF)** 204 126 -38%
Allami tdmogatas / GDP (%) 0,99% 0,47% -53%
Lakasépitési koltségek (HUF/m?, bruttd) 139 000 185 000 33%

Forras: KSH

*

Annak a feltevésével, hogy egy lakas épitése 4 fének ad munkat egy éven keresztiil az épitésgazdasagban.

** A tdmogatadsok 2004-ben a folyd évet érintették. A 2011. évi koltségvetési kiadasok nagy része a korabbi években felvett lakascéld hitelek kamattdmogatasara megy.

Forras: Allami SzamvevSszék, Kéltségvetési térvény.
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KONKLUZIO

Az allami tdmogatasok csokkentése rizikos devizaalapu lakasfinanszirozasba
engedte a lakossagot. A devizaalapl hitelek az arfolyamvaltozas kovetkezté-
ben torlesztési problémakhoz vezettek. A jelenlegi lakascélu kolcsonok rovid
futamidore, magas kamat mellett érhetéek el, igy az épitkezok szdmara nem
vonzoak. A kovetkezmény: drasztikusan csokkend lakasépitési aktivitas.

e A 2000-es évek elején a HUF alapu piaci lakashitelek ka-
mata 16% koril volt. Az allam jelentés kamattamogatast ve-
zetett be a forintban nydjtott lakashitel kamatanak csokken-
tése érdekében. Cél a 6%-9% kozeli kamatszint volt.

e 2004-t6l az allamilag tamogatott lakashitelek fokozato-
san visszaszorultak és a kedvezébb kamatozasu CHF hitelek
keriltek el6térbe. Ezek kamata éves szinten 4% koril moz-
gott. A deviza alapu (CHF) hitelek lettek a meghatarozoak a
lakashitelezésben.

e 2011-ben a haztartasok 15,2%-anak volt lakascélu jelza-
loghitele. A lakascélu hitelallomanyban a devizaalapu hitelek
aranya 63% volt. A devizaalapon nyujtott jelzalog-alapu hite-
lek esetében a CHF/HUF arfolyam 2010 nyara 6ta a kdlcsonok
felvételekor érvényes arfolyamszinteknél 30-50%-kal maga-
sabb. A CHF-alapu hitelek atlagos torlesztérészletei a 2011.
évben a korabbi torlesztérészleteknek atlagosan 1,4-1,8-szo-
rosat tették ki.




A lakasepitesi krizis hatasai

Vélemények

Laki Ildiko
MTA Tarsadalomtudomanyi Kutatokozpont, Szocioldgiai Intézet, kutato

A megfeleld lakaskoriilmények nagyban hozzajarulnak az egyének és csalddok egészségéhez, életmindsé-
géhez. A lakasnélkiiliség, a nehezen fizethetd hitelek a stressz és a rossz kozérzet forrasai, a magas rezsivel
m(ikodo lakasok pedig felemésztik az emberek jovedelmét. A lakasiigyi tamogatasok nem hidanyozhatnak a
tagallami és az eurdpai politika célkit(izései koziil, ebb6l adodoan kiilonosen fontosnak tekinthet6 a tarsada-
lom felé torténd nyitas, az a felelésségvallalas, amely biztos politikai és szakmai alapokon torténik.

Ertsey Attila, épitész
Magyar Epitész Kamara, elnokhelyettes

2008 utan sorra zarnak be az épitészirodak, sok szakember kiilfoldon keres megélhetést. A lakasépitések elma-
radasa a lakasallomany eloregedését eredményezi. A lakéhazak felujitdsat megelézden fontos lenne , lakohaz
életciklus koltségelemzést” késziteni. Egyes esetekben nem a felljitds, hanem a helyettesit6 Uj épités a gazda-
sagos megoldas.

Az allamnak ki kellene hasznalni a jelen idGszakot arra, hogy épitészeti, teleplilésfejlesztési koncepciokat készit.

Mészaros Attila, kisvallalkozo, BAU TEK Kft.
Mozgalom a Magyar Vallalkozasokért, tarsalapitd, ligyvezeto

A magyar mikro, kis- és kozépvallalkozasok a létiikért kiizdenek. A megrendelések csokkenése miatt
évtizedes multtal rendelkez6 vallalkozasok mennek tonkre minden nap. Problémat okoz a nagy kintlévo-
ség allomany, a lassu igazsagszolgaltatas, és a nagyobb projekteknél - legalis miikodés mellett - sokszor
kigazdalkodhatatlan ,versenyar”.

Kiszamithato allami lakaspolitikara és gazdalkodasi biztonsagra van sziikség.

Dr. Pésa Péter )
Dr. Maraczi Zsolt és Tarsai Ugyvédi Iroda, palyakezdd jogasz

A bankok nehezen adnak hitelt és a fiatalok is dvatosak a hitelfelvétellel. A 13% koriili lakaskamat és a vele
jaro bizonytalansag miatt a lakasbérlet vonzobbnak tiinik. Nagyon kevés az Uj épitési bérlakas és ezeknél
magas a bérleti dij.

Szeretném, hogy tiz éven beliil sajat lakast tudjak vasarolni. A lakasvételt, lakasépitést segito érdemi ta-
mogatasok meggyorsitanak a céljaim eléréseét.

Kato Aladar
Magyar Téglas Szovetség, elnok

A lakasallomany évi 1%-os Ujjaépitésére van sziikség. Ez évi 40 000 lakas épitését jelenti Magyarorszagon.
2003-2008 kozott volt ilyen aranyu épités, jelenleg a sziikséges épitések 30%-a valdsul meg. 2008 utan a
téglagyarak hozzavetéleg fele (20 gyar) bezart, ez kozvetleniil kb. 1 200 6 elbocsatasaval jart.

Az anyagiparnak tervezhetéségre van sziiksége. A konjunktira ingadozasa art a gazdasagnak, mert a vég-
rehajtott beruhazasok nem tériilnek meg és a kvalifikalt munkahelyek, illetve a szaktudas elvész.

KONKLUZIO

e A lakasépités nagyban hozzajarul a tarsadalom fejlodéséhez, a lakossag életmindségének
javulasahoz, valamint az adott orszag gazdasagi fejlodéséhez.

e A lakasépitési valsag érintettjei egzisztencialis problémakkal kiizdenek. A gazdasag szerep-

LGi és a lakossag a tarsadalmi szempontbdl is jelentds ipari szegmens Ujraélesztését remélik

és varjak a politikatol.



A lakaseépitesi krizis hatasai

Tagallami adatok 6sszehasonlitasa - 2011

AT/ DE/ FR/ PL/ cz/ HU/ BG/ RO/
Lakésépftési indikatorok (2011) Ausztria Német- Francia- Lengyel- Cseh Magyar- Bulgaria Romania
orszag orszag orszag Koztarsasag orszag
Lakossag (milli6 f6) 8,420 81,800 63,100 38,100 10,500 9,980 7,369 21,414
GDP (Mrd. EUR) 301 2571 1997 370 155 101 38 136
GDP / lakossag (EUR] 35671 31428 31 646 9716 14 748 10069 5157 6351
Epl’tési engedélyek (db) 43100 200 100 507 700 184 100 39 700 12 500 12 800 42 200
Epitési engedély / 1 000 lakos 5,12 2,45 8,05 4,83 3,78 1,25 1,7 2,0
Ujépl'tés(i lakasatadasok (db) 38 400 160 000 336 000 131100 28 600 12 700 15800 62 500
Lakasépités / 1 000 lakos 4,56 1,96 5,33 3,44 2,72 1,27 2,1 2,9
Lakasallomany (millié db) 4,059 37,920 32,699 13,665 4,359 4,383 3,789 8,385
Lakasépités (a lakasallomanyhoz képest %) 0,95% 0,42% 1,03% 0,96% 0,66% 0,29% 0,42% 0,75%
Forrés: Euroconstruct June 2012, RO, BG: statisztikai évkonyvek 2010
Epiiletallomany (2008)
AT DE FR PL Cz HU BG RO
Tulajdon (%) 56% 42% 57% 62,4% 47% 92% 95,6% 96%
Bérlet privat (%) 17% 53% 22% 8% 17% 3,3% 0 0,7%
Szocialis, tAmogatott bérlakasok (%) 23% 5% 17% 10% 17% 3,7% 3,1% 2,3%
Egyéb lakasok (%) 4% - 4% 19,6% 19% 1% 1,3% 1%
Forras: CECODHAS: Housing Europe Review 2012
Piaci lakashitel kamatok THM (%)
Orszag AT DE FR PL (ov4 HU BG RO
THM % (kamat + koltség) 3,4% 4,0% 4,4% 7,0% 4,5% 12% 8,8% 9.5%
Forrds: TLE
Lakasépités, lakasfelujitas Afa (%)
Orszag AT DE FR PL" Cz HU BG RO
o Anyag 20% 19% 19,6% na. 20% 27% 20% 26%
Lakasépités -
Munkadij 20% 19% 19,6% n.a. 20% 27% 20% 24%
o o Anyag 20% 19% 7% n.a. 20% 27% 20% 5%
Lakasépités (szocialis) -
Munkadij 20% 19% 7% n.a. 14% 27% 20% 5%
3 o Anyag 20% 19% 7% n.a. 20% 27% 20% 24%
Lakasfeldjitas —
Munkadij 20% 19% 7% n.a. 20% 27% 20% 24%
o o Anyag 20% 19% 7% n.a. 20% 27% 20% 24%
Lakasfeldjitas (szocialis) ~
Munkadij 20% 19% 7% n.a. 14% 27% 20% 24%

Forras: TLE, *PL: 8% / 23%

KONKLUZIO
Pozitivan befolyasolja az orszagok lakasépitési teljesitményét:
e azalacsony kamat- és afa-szint, valamint

e alakasépitések aktiv allami tamogatasa.




Javaslatok a magyar Kormanyzat réeszere

Tennivalok Magyarorszagon

Hosszu tavu lakaspolitika: célok / koncepcio
¢ Kormanybiztos a lakasligyi programok koordinalasara
 Eves célszam meghatarozasa a lakasépitésekre, lakasfelljitasokra
e Mindségi, energiahatékonysagi, szocialis intézkedések tAmogatasa
e Kornyezetvédelmi szempontok érvényesitése

EU finanszirozasi forrasok aktivalasa
o Lakasligyi intézkedések meghatarozasa a 2014-2020-as id6szakra vonatkozo ,,Partnerségi Szerz6désben”
o A lakasépitési, felujitasi intézkedések betervezése a magyarorszagi operativ programokba
¢ EIB finanszirozasi lehet6ségek megvizsgalasa. Cél: hosszu tavu, kiszamithatd, az EU-atlagot meg nem haladd kamatu
hitel a lakasépitésekhez, felujitasokhoz

Vissza nem téritendo tamogatasok lakasépitésekhez, djlakas vasarlasokhoz
(,.Szocpol” rendszer)

o Erdemi tdmogatasi 6sszeg (az épitési koltség Afa-tartalmaig)

¢ Energiahatékonysagi, kornyezetvédelmi szempontok

¢ Demografiai, szocialis szempontok

Megfizetheto kamatok a lakaskolcsonoknél
o Lakasépitésekhez, Ujlakas vasarlasokhoz, lakasfelujitdsokhoz, hasznaltlakas vasarlashoz
¢ Ahol lehetséges, EIB finanszirozas bevonasa
¢ Kiszamithatdsag legalabb 15 éves futamidére
¢ Forintalapu kolcsondk
o Kozelités mas unids tagorszagok lakascélu hiteleinek kamatahoz (cél a 6%-os THM elérése)

Lakas-elotakarékossag lakas-takarékpénztarakon keresztiil
e Jelenleg is m(ikodo rendszer megtartasa, tovabbfejlesztése

Lakasbérlet
e Lakbértamogatas az adérendszeren keresztiil, a cafetéria keretében
e Lakasbérbeadas addztatasanak feliilvizsgalata

Kozhasznu bérlakas-épitési szektor kialakitasa
¢ Regionalis bérlakas igények felmérése
¢ Fenntarthatd finanszirozasi modell kialakitasa
e Mindségi kritériumok meghatarozasa
e Szervezeti hattér kialakitasa
e ERDF-, EIB-forrasok bevonasa

KONKLUZIO

A miikodo lakaspolitika alapvetd feltétele a politikai tamogatottsag, valamint a
megfeleld szervezeti, koordinacids hattér a kormanyzatban.

A lakastamogatasok alapvetd célja

¢ amegfizetheto finanszirozasi kornyezet megteremtése, valamint
e aszocialis, kdrnyezetvédelmi, min6ségi szempontok tamogatasa.



Javaslatok a Bizottsag és az Europai Parlament részeére

Tennivalok az Eurépai Unidban

Hosszu tavu lakaspolitika: célok / koncepcio

Az alabbi célok elérése érdekében a lakasberuhazasok (lakasépitések és feltjitasok) EU-forrasokbol térténé tamogatasara
van sziikség:

Okoldgiai célok:

Az épiiletek energiafogyasztasanak csokkentése nagyban hozzajarul a klima védelméhez.

Gazdasagi célok:

A lakasépitések és feltjitasok élénkitése noveli a foglalkoztatast, megrendelést biztosit a mikro- és kisvallalkozasok-
nak, biztositja a gazdasag fenntarthato fejlodését és az innovaciot.

Tarsadalmi célok:

A megfizethet6 és mindségi lakhatas tarsadalmi stabilitast eredményez, jotékony hatassal van a lakossag egészségi
allapotara, életszinvonalara, csokkenti a régiods kiilonbségeket.

A lakasberuhazasok jelentds infrastruktira tamogatasi intézkedésként torténo elismerése

Kérjlik a lakasépités és felujitas jelentds tdmogatasi intézkedésként torténd elismerését, mert

az EUROPA 2020 stratégia megvaldsitasa a lakasallomany mindségi megujitasat igényli

a lakasépitések és felljitasok eredményeként n6 az alacsony energiafelhasznalasu épiiletek aranya

az épliletek tervezett élettartama és allapota egyes esetekben a felujitast, mas esetekben (pl.: a gazdasagosan nem
felujithato épiiletek esetében) az Uj épitést teszi indokoltta

az Uj épitések mindségileg komplex, hosszu tavi megoldast jelentenek

a lakasépités fontos beruhazast jelent egy-egy orszag infrastruktirajanak kiépitésébe és felértékeli az alulprivilegizalt
varosi és vidéki teriileteket

a megfizethetd lakhatassal fel lehet lépni a tarsadalmi kirekesztettség ellen.

Kérések

KONKLUZIO

Az EU okoldgiai, gazdasagi és tarsadalmi céljainak megvalésitdsahoz minden tagallamban
megfelelden m{ikddo finanszirozasi rendszer sziikséges, amely lehet6vé teszi a lakasépitése-
ket, feltjitasokat, hozzajarulva a régios kiilonbségek csokkentéséhez az EU-ban.

A lakasépitések és felljitasok tdmogatasat eldsegitendd, elérhetévé kell tenni a Strukturalis
Alapokbal, Kohézids Alapbdl szarmazo forrasokat, valamint minél szélesebb kdrben és azonos
feltételekkel elérhetové kell tenni az EIB finanszirozasi konstrukcioit. Ezaltal az Eurdpai Unio
hozzajarul:

e aregionalis fejlédéshez,

e alakasallomany energetikai és min6ségi megujulasahoz,

e amunkahelyteremtéshez és az integracidhoz,

e azinnovacidhoz és a szakképzéshez.

Az Eurdpai Bizottsag irja el6 hosszu tavu allami lakasépitési és felljitasi koncepciok nemzeti szinten torténd kidolgozasat!
A lakasépitést és felljitast intézkedésként kell kezelni az EU 2014 és 2020 kozotti regiondlis fejlesztési tamogatasainak
programjaban.

A tamogatasokat szocialis raszorultsagi kritériumokhoz, okoldgiai célokhoz (pl. energiahatékony épiiletek) és gazdasagos-
sagi feltételekhez kell kotni.

A lakaspolitikdnak megfizetheté modon elérhet6vé kell tenni a modern, energiahatékony lakasokat a kis és kozepes jove-
delemmel rendelkez6 csaladok szamara is.

A lakasépités és felujitas altalanos gazdasagi érdekii (allami) szolgaltatas (Service of General Economic Interest) kell, hogy
legyen minden unids tagallamban.

A szocialis célu allami lakasépitést, lakastdmogatasokat, mint altalanos gazdasagi érdekdi szolgaltatast mentesiteni kell az
Europai Bizottsag felé torténd jelentési kotelezettség alol.




Tarsasag a Lakasépitésért Egyesiilet
H-1119 Budapest, Bartfai u. 34.
Kapcsolat: tarsasag@lakasepitesert.hu
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