

Jelenlegi jogi háttér:





1124/2005. (XII. 20) Korm. határozat a Bérlakás Program elindításáról és a „Sikeres Magyarországért” Bérlakás Hitelprogram meghirdetéséről


12/2001. Korm. rendelet a lakáscélú állami támogatásokról


Polgári Törvénykönyv (1959. évi IV tv.)


Lakástörvény (1993. évi LXXVIII. tv.)


a központi költségvetésről szóló törvények


önkormányzati rendeletek


adótörvények


Európai Uniós Versenyjog





Lakásépítő, Lakáskezelő Társaságok


(Kft., Rt.)


-	korlátozott tevékenységi kör: lakásépítéssel, lakáskezeléssel kapcsolatban tevékenykedhetnek,


-	a hatékony működés feltétele (nyereség érdekeltség) biztosított,


-	osztalék: jegyzett tőke max. 10%-a (szerény hozamelvárás),


-	a fennmaradó nyereséget lakásfejlesztésre kell fordítani,


-	ellenőrzés és állami felügyelet alatt állnak, 


-	az állam ellenőrzi a bérleti díj mértékét, a hatékony gazdálkodást,


-	alapításuk állami engedélyt kíván,


-	meg vannak határozva a bérleti díj képzésének a szabályai,


-	az épületeknek magas minőségi követelményeknek kell megfelelniük,


-	jegyzett tőke: kb. 250 M HUF


-	potenciális tulajdonosok: bank, biztosító, szakszervezet, párt, önkormányzat, stb.


-	bérlők kiválasztása szabályozva van, 


-	nagy volumenű építés, kezelés


-	hatékony működés (kedvező finanszírozás, alacsony építési költségek)


- 	kedvezményes adózás


-	hatékony adminisztráció (pl.: támogatások kezelése, jogosultak kiválasztása)





Magántulajdonú lakások





Szociális lakások


(jellemzően: Önkormányzati lakások)





Piaci bérlakások





Állami Támogatás





Bérlői önerő





Finanszírozás





Bérlő oldali finanszírozás:


Adómentes béren kívüli juttatás


Adójóváírás, adókedvezmény


LTP


lakbértámogatás (állami)


lakbértámogatás (önk.)


bérlői önerő





Projekt oldali finanszírozás:


-	kedvezményes hitel


- 	állami garancia


- 	kamattámogatás





MFB





Kereskedelmi bankok





Lakáspolitikai hatások:


Bérlakás állomány növekedése, közhasznú lakásállomány (vagyon) kialakulása,


Választási lehetőség tulajdon és bérlakás között,


Kiegyenlítő hatást fejt ki a jelenleg instabil építőpiacon,


Az építtető társaság kezeli a bérházakat (érdek a jó minőség),


A lakások megvehetőek: anyagi eszközök folynak vissza a rendszerbe,


A lakások megvehetőek: átjárhatóság a bérlet és a tulajdon között,


Országos lakásállomány megújulása,


Vállalati lakások megjelenése,


Évi minimum 40 ezer új lakáscél megvalósítása.





Bevezetés ütemezése:


koncepció megvitatása – koncepció elfogadása – költségvetési tervezés – költségvetés elfogadása (2008. dec.) – megvalósítás elkezdése (2009)





Gazdasági hatások:


	Hozzájárul a munkaerő mobilitásához,


Impulzust ad az építőiparnak,


GDP növekedés,


Likviditást ad az építőiparnak a jelenlegi körbetartozások helyett,


Alacsonyabb kivitelezési árak,


Kis- és középvállalkozásnak munkalehetőség,


Minta rendszer: alvállalkozói díjak kifizetése,


Minta rendszer: minőségi építés,


Minta rendszer: professzionális lakáskezelés, kivitelezők minősítése,


Kedvező finanszírozási feltételek (nagy volumen),


Fokozott állami felügyelet révén hozzájárul az építőipar kifehérítéséhez,


Gazdaság szabályzó eszköz.








Társadalmi hatások:


Megfelelő méretű otthon teremtése a gyermekvállaláshoz, családalapításhoz, egzisztenciális háttérhez,


Perferált célcsoportok kijelölésének lehetősége (pl.: pályakezdők, gyermeket vállalók),


Ellene hat a társadalmi rétegek elkülönülésének,


Az önkormányzatok a szociális lakásállománnyal a hátrányos helyzetűekre tudnak koncentrálni,


A bérlőoldali támogatások és a béren kívüli juttatások összekapcsolásával megjeleníti az állam, a munkáltató és az adófizető polgár (bérlő) együttműködését, 


Hozzájárul a gazdaság kifehérítéséhez,


Városrész rehabilitációk.








Költségvetési bevételek





Bérlő





Bérlakást igénylők névjegyzéke








Magányszemélyek








EU támogatások


Operatív programok


JESSICA program, mint lehetséges forrás





Szükséges jogi háttér:


törvény, végrehajtási rendelet





súlyponti részek:


Lakásépítő, lakáskezelő társaságok


bérleti díj mértéke


minőségi követelmények


maximált építési költség


állami felügyelet


állami támogatás





Közhasznú bérlakás építés rendszere








